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PREFEITURA MUNICIPAL DE PELOTAS
GABINETE DO PREFEITO

(@A) pelotas, 12 de janeiro de 2016.

Senhor Presidente,

Submetemos a apreciagdo dessa Casa Legislativa O Projeto de Lei
anexo, que dispde sobre autorizagdo legislativa para O Poder Executivo alienar
iméveis. Segue apenso ao presente, parecer da Comissdo de Avaliagdo de Bens
Imoveis — CABI, copia dos Decretos Municipais n° 4.826/2005 e n° 4.827/2005 e

Certiddes do Registro de Iméveis da Comarca de Pelotas.

Dessa forma, contamos com O acolhimento e aprovagao do

mesmo, Nos termos em que se apresenta.

Atencipsa mente,
\¢’> / \vw VA
L/ il

Eduardo Leite
Prefeito Municipal

Exmo. Sr.
Ademar Fernandes de Ornel

DD. Presidente da Camara Municipal
Pelotas- RS




PREFEITURA MUNICIPAL DE PELOTAS

GABINETE DO PREFEITO

PROJETO DE LEI

Dispoe sobre autorizagdo leg o Poder
Executivo  alienar iméve; outras
providéncias.

O PREFEITO DE PELOTAS, ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL.
FACO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL APROVOU E EU SANCIONO E PROMULGO A PRESENTE Lk,

municipio por valor ndo inferior ao de avaliagdo da Comissdo de Avaliagcdo de Bens Imdveis -
CABI, com as seguintes descricdes:

Os iméveis cadastrados sob o no 64 e n® 66, antigo n° 14, da Praca 7 de julho, em Pelotas,
registrado no 2° Cartério de Registro de Imdveis de Pelotas, matricula no 30.877, com as
seguintes caracteristicas: Um prédio de sobrado, sito nesta cidade, a Praca 7 de Julho, sob no 14,
edificado em terreno proprio que mede 9,00 metros de frente oeste e 31,40 metros de fundos a
leste, até entestar com Olympio dos Santos Farias, dividindo-se ao sul com Hipdlito Ribeiro ao
Norte com o Dr. Francisco Paula Amarante, compreendidas as meacgdes, dependéncias e
serviddes respectivas e tudo de conformidade com os muros e paredes divisorias existentes.

O imével cadastrado sob o no 67 da Praga Coronel Pedro Osdrio, em Pelotas, registrado no
29 Cartério de Registro de Imdéveis de Pelotas, matricula n°® 43.134, com as seguintes medidas e

Art. 20 As despesas decorrentes da presente Lej correrao por conta de dotagdes orcamentarias
préprias.

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacio.
Gabinete do Prefeito de Pelotas, em 12 de janeiro de 2016.

Eduardo Leite ,
Prefeito Municipal o

{
v

Registre-se. Publique-se.
Nadison Hax
Chefe de Gabinete



JUSTIFICATIVA

Encaminhamos a essa Egrégia Casa Legislativa, o Projeto de Lei que
trata de autorizagdo legislativa para alienagdo do imoével da Praga Coronel Pedro
Osorio, n° 67, ndo tendo sido contemplado pelo IPHAN com valores para restauro
€, ndo possuindo o Municipio recursos proprios para a recuperagdo do mesmo,

fazendo-se necessdrio alienar mediante venda.

Considerando que o referido imével foi destinado inicialmente &
Camara Municipal, que apds verificou que o prédio ndo mais atende as
necessidades fisicas do Legislativo, que atualmente conta com 21 parlamentares.

Trata-se ainda, de uma determinacdo do Ministério Publico do Estado
do Rio Grande do Sul, que em oficio anexo, solicita do Municipio uma providéncia

com relagdo ao mesmo, o que se faz no presente Projeto de Lei.

Neste sentido, remeto o presente Projeto de Lei para anadlise e

aprovagao dessa Casa Legislativa. |
\/ b {/ "J‘L



PREFEITURA ~ MUNICIPAL DE PELOTAS
COMISSAO DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

LAUDO DE AVALIACAO
Solicitante Numero do Documento
[ PGM l l MEM / 009591/2015 02/02 ‘
| [
1- IDENTIFICACAO
Proprietario Ocupante

LPrefeitura Municipal de Pelotas

I L Desocupado ,

Enderego

Praga 07 de Julho, n° 64 e 66

Bairro

Coteamento Matricula Lote Ca N°®
‘ ------- - ‘ ’_msamn?ﬁm ‘ 1 , ‘ ------ _J 1 ' ‘ -------- '
2- OBJETIVO
LI T8I CleTu [CIpesapropriagao bJ outros

3- CARACTERIZAGAO DA REGIAO

Usos Predominantes (x] Zona Urbana [J Zona Rural

L] Unifamiiar - (] Muttifamitiar  [x) Comercial ] Industrial [ Institucional [ ] Outros

Infra-estrutura , Servigos e Equipamentos Comunitérios

(xJ Rede de Agua Ol Pogo Artesiano  [xJ Esgoto Pluvial [x] Esgoto Sanitario xJFossa e Pogo Negro

[ asfalto [x] PedraRegular [] Pedra Irregular [] Placa de Concreto  [] Bloco

] Energia Elétrica [ lluminagao Publica &1 Telefone bdLazer  [x] TV acabo

[xJ Coleta de Lixo [ijranspone Coletivo  [xJ saude [x! Escola &]Seguranga

] MeioFioeCaha [ ] Saibro

() Rede Bancaria

Superficie Fragao Ideal

, @ziodequadra J [seca ’L 01 J

4 - TERRENO
Forma Topografia Situagéo
Retangular UIano
Area Frente Lado Direito

L283,50 m? J [_‘_g‘go__“} L31 5

Lado Esquerdo Fundos

l L31.50 J L 9,00 J

§ - EDIFICACAO
Tipo Uso Posigao

Lprédjo —' t ........... ‘ LOcupa todo lote

N ° de Pavimentos N ° de Elevadores

L2 L

Area Real Privativa Area Real Total

Unidade 28400 M2 - M2

Padrdo De Acabamento Estado De Conservagao

L1 Alto DdNormal (X Baixa [ Minimo LdBom  [xRRegular [x]Ruim

Outras Areas

----------------- M2 Total 284,00 M2

Fechamento das Paredes

Idade Aparente do Imovel

[X] Alvenaria [JMadeira []Misto
it
/

st g,




PREFEITURA  MUNICIPAL. DE PELOTAS
COMISSAO DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

6 - AVALIAGAO
Edificagdo

Areas m2 284,00
Valor R$/m2 3.342,51
Produto 949.272,84

Valor de Avaliagdo Extenso :

R$949.500,00 ' novecentos e quarenta e nove mil e quinhentos reais i

Nivel de Rigor Metodologia
‘ GI/GlI ‘ ‘ Comparativo direto de dados de mercado
7 - DIAGNOSTICO DE MERCADO
Mercado Absorgéo pelo Mercado N ° de Ofertas Nivel de Demanda
U] Recessivo ] Rapida - 3 meses (T Alto O Alta
[x JNormal [x] Demorada - 3 meses a 1 ano [] Médio [J Meédia
[] Aquecido [ Muito dificil - mais de 1 ano . Baixo [X] Baixa

8 - INFORMAGOES COMPLEMENTARES

a- O Imovel aparenta condigoes de estabilidade e solidez ?

xJsim CINAO
b - O Imével apresenta vicios de construgao aparente ?

[ sim xJ NAO
¢ - O Imovel apresenta condigées de Uso ?

[0 sm ] NAO

d - Aliquidez e o valor do imével, no mercado imobiliario local, s&o afetados par fatores significativamente ?

Valorizantes Desvalorizantes Nenhum
*] (] ]

N
o N

BTy T o4 8 08
q.Gilkerto Fernandes "~
idente do C.A.B.I.

..25../.08../.2015... AtaN° 1759
Data {

N



REGISTRO DE IMOVEIS DA 2. ZONR - PELOTAS
LIVRO N." 2 — REGISTRO GERAL

30877
— M TRICULA —

PELOTAS, 14 de novembro de 19 89 30877

FLS. MATRICULA

IMOVEL:-UM PREDIO DE SOBRADO,sito nesta cidade,a Praga 7 de Julho,
sob numero l4,edificado em terreno préprin gue mede 9,00 metros de
frente ceste @ 31,40 metros de fundos a 1ast9,até entestar com -
Olympio dos Santos Farias,dividindo~-se ao sul com Hipélito Ribeirc
ao norte com o Dr.Francisco Paula Amarante,compreendidas as mea---
gEes,depandéncias e servidoes respectivas e tudo de conformidade -
com o0s muros e paredes divisorias existentes.

PROPRIETARID:—-NEY DA ROCHA DDURADD,proprietério,residente nesta ci
dade.

REGISTRO ANTERIOR:-NUmero 970,fls.266 do Livro 3,deste Cartorio,en
16 de junho de 1936

‘0 Oficials //EEfié%%&zﬁéz%ﬁ;gz&z;>zﬁeﬂf§§;/ NCz$7,27

(Francisco Silveira Fernandes)

R. 1/30877,em 14 de novembro de 1989.

T{TULO:=-Sucessao Causa-Mortis.

“TRANSMITENTE : -Heranga de CECY LANG DOURADO.

ADQUIRENTE:-NEY DA RDCAH DOURADO,brasileiro,comerciante aposentadc

portadeor do CIC nimero 007.266.480-00,residente e domiciliado nes-
ta cidade (vilvo-meeiro).

FORMA DO TIiTULO:-Formal de partilha.passado em 18 de cutubro de -

1989,pelo escrivao judicial José Joac Azevedo Roig do 5¢ Cartorio-
do Civel desté cidade.
VALOR:—-NC2z$113.980,00
CONDIGCBES:=Nao constam.
Registradbﬂpbr: /tizgffgz;ﬁff:%5%(

(Francisco Silveira Fernandes-(0Oficial)

NCz$437,27

R. 2/20.877, em 19 de dezembro de 1994,
TITULO:- Sucess3o Causa-Mortis.

TRANSMITENTE:- Heranca de NEY DA ROCHA DOURADO.
ADQUIRENTE:- RENATO LANG DOURADC, brasileiro, solieiro, bancério, porfa-

CONTINUA NO VERSO ———




REGISTRO DE IMOVEIS DA 22 ZONA - PELOTAS

LIVRON°2 - REGISTRO GERAL MATRICULA

30.877

FLS.
2

peLotas, 15 4 dezembro g4e20 09

TITULO: Compra e venda.

TRANSMITENTE: RENATO LANG DOURADOQ, brasileiro, solteiro, maior,
bancdrio aposentado, CPF n.° 005.952.090-68, residente e domiciliado nesta
cidade.

ADQUIRENTE: MUNICIPIO DE PELOTAS, CNPJ n.° 87.455.531/0001-57,
representado por seu Prefeito Municipal, Adolfo Anténio Fetter Jinior.
INTERVENIENTE ANUENTE PAGADORA: CAMARA MUNICIPAL DFE
PELOTAS, CNPJ n.° 87.696.217/0001-66, representada por seu Presidente,
Vereador José Sizenando dos Santos Lopes, nos termos da Ata n® 255/05,
extraida da sessdo solene de posse da Mesa Diretora, datada de 03-01i-
- 2006.

FORMA DO TITULO: Escritura de 23-06-2006 lavrada no 2° Tabelionato
desta cidade, protocolada sob n.° 191.364, na data de hoje.

VALOR: R$123.000,00.

VALOR FISCAL: R$123.000,00, avaliacdio de 21-06-2006. ’

- CONDICOES: Néo constam.

Selo n.° 0429.07.0900041.00133.

Registrado por: ‘ R$525 50
- iana C. da S. F. Machado - Registradora)

22 REGISTRO DE IMOVEIS - SERVIGO REGISTRAL FERNANDES MACHADO —_—

ki
1'\{'? 2

N

:J RUA PADRE ANCHIETA, 2267 - CENTRO - PELOTAS - RS - FONE (53) 3225-5731 - FAX (63) 3227-4379 ‘Q"
F REGISTRADORA: ELIANA C. S, FERNANDES //v’_"’\‘_ 7

ARUTENTICAHAG KD f/

CERTIFICD que a presente fotocopia & a copia figl do original

arquivada neste oficic. flou 3& que—s— "’fiéﬂ & ¥erdade.
Felotas, 30 de novembro de 2015

Harta Elisa H. Horeira - Escrovente Autarizada\\\Ngz ¥

B 292 REGISTRO DE IMOVEIS - SERVIGO REGISTRAL FERNANDES MACHADO: -~ *
5l RUA PADRE ANGHIETA, 2267 - CENTRO - PELOTAS - RS - FONE (58) 3225-6731 - FAX (53) 8227-4570 & "\3'
it REGISTRADORA: ELIANA C. S, FERNANDES cadbid K

Busca R% 7,00 429,01, 1500003, 19543 0,39
Certidan RS 13,40 0829034500002, 11821 0,55
Valer Tatal R§ 24,75 _ 3

il :
i, e il {0 VERSO
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PELOTAS
GABINETE DO PREFEITO

DECRETO N° 4.827, DE 05 DE DEZEMBRO DE 2005, aF

Declara imdvel de utilidade publica para 3
desapropriacdo, e da outras providéncias. :

0 povo DE PELOTAS, ESTADO DO RIO GRANDE DO SuL, POR SEU PREFEITO, NO USO DE
ATRIBUICOES QUE LHE SAO CONFERIDAS PELA LEI ORGANICA MUNICIPAL.

DECRETA:
Art.1° Este decreto declara imodvel de utilidade publica, para fins de
desapropriagdo.
Art. 2° E declarado de utilidade publica, para fins de desapropriacdo, o imdvel
cadastrado sob o n° 64, antigo n° 14, da Praga 7 de julho, em Pelotas, registrado

no 20 Cartério de Registro de Imdveis de Pelotas, matricula n°© 30.877. ;5’

Paragrafo Unico - O imdvel descrito, encontra-se, atualmente, cadastrado na
Prefeitura Municipal de Pelotas, sob os nimeros 64 e 66.

| Art. 3° O imével descrito no artigo anterior destina-se 3 instalagcdo da Cédmara
Municipal de Vereadores de Pelotas, nos termos do art. 5° do decreto-lei federal
n®3.365, de 21 de junho de 1941.

Art. 4° Este decreto entra em vigor na data de sua publicagdo.

Gabinete do Prefeito de Pelotas, em 05 de dezembro de 2005.

/ Adolfo A fbnio Fetter Junior
/ Prefﬂe\ito em exercici

2 4
Registr,.e-se".')’ublique—se.
X
)

a )
Gustavo{Kr;tz Gazalle
. Secretgfio de Governo




PREFEITURA  MUNICIPAL DE PELOTAS
COMISSAO DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

LAUDO DE AVALIACAO |
Solicitante - n Numer6 do .Documan‘to

[ Chefia de Gabinete do Prefeito ' J { Men 303/2014 /

1- IDENTIFICACAO

Proprietario { Ocupante

Prefeitura Municipal de Pelotas J L - ,

Enderego o : Bairro

| Praga Cel. Pedro Oserio, 67 , | [ centro ]

Loteamento Matricula . Lote C.Q. N°

'_Q_E_S._S,—nggrgiglnlgmivg H_l Lﬂ 134 J ‘ J LOL _‘ 'JDO% ’ ’ !

2 - OBJETIVO

1 T8I JpTUu Upesapropriagao [ Joutros

3 - CARACTERIZAGAO DA REGIAD

Usos Predominantes L Zona Urbana U zona Rurat ‘

O Unifamiiar -~ [ Multifamitiar (] Comercial [ industrial [ Institucional [  Outros

Infra-estrutura , Servigos e Equipamentos Comunitérios

] Rede de Agua [J Pogo Artesiano  [J Esgoto Pluvial [ Esgoto Sanitario [ Fossa e Pogo Negro

IJ Asfalto [J Pedra Regular  [] Pedra Irregular ] Placa de Concreto 0 Blbco [JMeioFioe Calha [J Saibro
[xJ Energia Elétrica [x] lluminagao Publica [xJ Telefondj Lazer[{ TV acabo

[xJ Coleta de Lixo [xJ Transporte Coletvo  [x]  Saude ] Escola [x] Seguranga bd Rede Bancaria

4 - TERRENO '
Forma Topografia Situagado Superficie Fragao Ideal
Retangular Plana Esquina ) lieca l L1 J
Area Frente Lado Direito ' Lado Esquérdo Fundos

Lﬁﬂﬁ,ﬂﬂ\_&ﬁ_l ! 17,60 M , !_2§§0 M ! /28,80 M f f 17,60 M J

5 - EDIFICAGAO

Tipo Uso Posigdo N ° de Pavimentos N de Elevadores
1.472,00 Comercial “ Uodoo Terreno J 02 L 01 _J
Area Real Privativa Area Real Total ' Outras Areas
Unidade M2, M2 M2 Total ..o M2
Padrdo De Acabamento Estado De Conservagao Fechamento das Paredes Idade Aparente do Imével \
L ate d NomallJ Baixd] Minimo OBom [ Regulal] Ruim Alvenaria [] Madeira ] Misto f 100 Anos

1



ESTAO'DA CIDADE £ MOBILIDADE URBA

PREFEITURA MUNICIPAL DE PELOTAS
COMISSAQ DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

6- AVALIACAO
Edificagdo
Areas m2 . 1.472,00...................
Valor R$/m2 2817328 v issmsis000m0mes
Produto T el 4.147.036,16...........
Valor de Avaliagao EXENS0 § iuivnaama Quatro Milhdes Cento e Cinquenta Mil Reais ...........
415000000 | e, T ———
Nivel de Rigor Metodologia
‘ Gl/Gl Comparativo direto de dados _de mercado
7 - DIAGNOSTICO DE MERCADO
Mercado Absorgdo pelo Mercado N° de Ofertas v Nivel.de Demanda
[] Recessivo ] Rapida - 3 meses : CAte J Alta
Normal [x] Demorada - 3 meses a 1 ano ' (] Medio 0 Média
[J Aquecido [J Muito dificil - mais de 1 ano , VIE Baixo [X] Baixa

8 - INFORMAGOES COMPLEMENTARES

a- O lImével aparenta condigées de estabilidade e solidez ?

Ld sim CINAO
b - O Imével apresenta vicios de construgao aparente ?

O siM (x] NAO
¢ - O Imével apresenta condigées de Uso ?

kJ siM. [ NAO

d - Aliquidez e o valor do imével, no mercado imobiliario local, s&o afetados por fatores significativamente ?

[] Valorizantes [X] Desvalorizantes [JNenhum
.............. Em anexo apanhado historico € Laudo..............ewvvrvvvsiosssooos oo oo
.21./..07...2015. AtaN° 1748
Data




O imével avaliado, classifica-se como imével componente do patriménio histérico-
cultural. Nos paises europeus esta mentalidade preservacionista esta presente em toda a
parte, sendo corriqueiro as pessoas morarem e trabalharem em iméveis construidos entre
0s seculos Xll e XIX, havendo mercado conétante de compra e venda desses bens e
corretores especializados. Fa :

Dessa forma é relativamente facil de calcular na Europa o valor desses imoéveis
antigos por comparacio direta de pregos. Ha constantes ofertas no mercado, podendo-se
assim alimentar um banco de dados com muitos pregos e verificar as tendéncias desse
mercado especifico. '

Porém, em nosso municipio ndo h4 um grande movimento de precos desse tipo de
iméveis e 0 mercado ainda & muito retraido. ' '

O prédio em tela, possui caracfer'istiCas cohstrutivas bastante sélidas, como
fundagbes, paredes e estruturas. Esses elementos duram séculos, apresentando
comportamento estrutural bastante estavel. Portanto, esses bens constumam possuir vida
atil muito longa, at¢é mesmo “infinita” se cénvenientemente conservadas. E, por
consequéncia podem dar lucros constantes e duradouros aos seus proprietarios.

Na contramao das receitas temos as des_pésas de restauro e manutengéo, que
costumam ser mais onerosos nos detalhes decorativos das fachadas e nas partes de
madeira desses iméveis. Porém atualmente ha produtos de protegdo, que conferem
grande durabilidade a essas obras de restauro. Mas obviamente, todos estes dados
influenciam na formagao do valor do bem. Vejamos a seguir as variaveis que influenciam
No prego de mercado:

19) A legislag&o incidente sobre as condigbes de preservacdo do bem:

Esta diretamente relacionada com o potencial de uso do imével e a sua area
construida. ( Mediante processo administrativo especial de consulta, podera ter projetos
de ampliagdo aprovadas, crescendo de area construida mediante construgdes anexas

modernas).

Os beneficios fiscais que a Iegislagé’o'permit'e sdo os de isengéo de IPTU.




27) A condigdo de preservagio e o estado de cpnseh)agéo do bem:
Em termos histérico-culturais, n3o se pode apenas olhar o estado de conservacgao,

mas observar se teve o sey aspecto adulterado ao longo do tempo. (o que n&o é o caso
do imovel em tela).

3?) O estilo arquitetdnico, a época e as obras de arte nele integradqs: ,
Estas informacées estso contidas no proprio processo legal de breservagéo.

4%) A localizagzo do imével histérico — cultural: ,
O perfil financeiro e g numerosidade do publico consumidor que habita as
proximidades, ou ainda, a quantidade de turistas que visitam a regido sdo fundamentais.

Concluséo:

As construges centenarias bem preservadas éostumam ter caracteristicas
construtivas, beleza diferenciada e um passado que' permanéce Na memodria das pessoas
quase sempre de modo positivo. '

Comprar e reformar um bem cbm estas Caracteristicas traz quase sempre um bom
retorno a médio e longo prazo para o investidor. Cumpre apenas ao investidor ter certa
sensibilidade para que a transformac&o de uso aplicada ao bem seja adequada a
realidade atual do mercado e seja também coerente com a imagem do imével que se
encontra guardado na meméria do publico. '

O valor atribuido ao imével de R$ 4.150.000,00 ¢ o resultado estatistico de
inferéncia de nove variaveis significativas -due determinam o valor para o bem,
considerando todas as restricbes de uso e de intérvéngées de grande vulto, necessarias
para dar plena habitabilidade ao predio e atender as exigéncias dos 6rgaos de

fiscalizag&o dos bens culturais.




Data: 23/7/201 5J

s 03.99.36 Relatério de Despacho (Chamado) hors: 18:18
.nero do Documento MEM/012095/2015 Tipo de Documento Memorando
_pata de Criagdo 23/7/12015 Hora de Criagao 17:49:13
Documento de Origem
Data do Doc. de Origem Data de Recebimento
Usuéario que fez despacho SINVAL CANTARELLI XAVIER
Emitente

Resumo do Assunto LAUDO DE AVALIAGAO REFERENTE AO MEM. 303/2014 (GABINETE DO PREFEITO)

Sequéncia 1 Envio 23/7/2015 Recebimento 23/7/2015

Despacho Esta comissdo avaliou o imdvel da Praca Sete de Julho,67, coma finalidade de obter o valor de mercado. Segue emanexo laudo de
avaliagdio por comparativo de dados de mercado , através de tratamento por inferéncia estatistica conforme Norma da NBR14653.
0 valor atribuido ao imdvel de R$4.150.000,00(quatra milhdes cento e cinquenta mil reais) ¢ resultado de tratamento estatistico de
78 dados de mercado, 42 utilizados na planta de valores do Municipio, e 36 dados obtidos no mercado especifico para esta avaliacdo
com prédios sujeitos a restrigdes de uso, conforme o avaliando.

Pagina: 1




/OEDEEI \ ANEXO VI ~ DOCUMENTAGCAO DO IMOVEL

B + q

’ 4 REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

HSTA DO 00 RIG GRANDE DO SCL
PODER JUDICIARIO

TOMARCA DE PRELOT AN

REGISTRO DE IMOVEIS

20 OFICIn

FRARCISCO SILVEIRA FERHRMDLS “ He

GCFICTAL

CERTIDAO o

CERTIFICCpor me haver sidc vertelmente pedisn ane,
vende o 1ivro 3-4M, nele 2 71s, 236, sob ntmerc Ae s
3.13Yy, encontrsi transcrits em dstz de 31 de aneirn de
1872, uma eseritura pﬁhllca de compra e vends, laveada .|
ex 28 de janeiro de 1972, pelo oficial ajudsnts intonio/
[Eduardo Bertram do 2¢ Tabslion:ts Aesta cidadae, sendo -/
transmitente Banco do Brasil S.44, com sede an ?rreflia,j
Capltal Fedaral e Agencia nesta eldzde, C,3.2, soh nt !
00,000 . 000/29, n=ste 2i0 representado por sey serents -0
Guilherme 3. Almeida, =, ren 113
DB PELOTHS, Estszdo do Rip Granda do
senta®a pelo doutor Adolfo Antonio

0

municipal er exercin~io, devidaments
n? 1BhE, municipal de 31 de ssdes-

sitnado a Prags Coronel Pedrs Osori
~ - |frentes norte, frzendo 2squine a oost
de Julho, tendc vela priweirs 17 30
e pel= s2gunda 28,50 metros con
“ constituido de cinen -herter-

aberturas no apduar suserior, pels oi
Pedro Dsorio, e 5 ahertuaras ro pavim
turas no pavimenis superior, pela Prr¢a

faZzendo, alnds, parte do imbval 2 ma

acima do andar superior, dlvidindomse a lesta & sel asm
o doutor Francisco de Pzula 2marants su sucsssarss, s ad
jmeagZo nos fundes e paredes divisdrias »'5:(153,\-_.4'5,:;3? o235 D
prego de @ 300.000,0C.- CERWF::Q mais que, o imdvel s-g -

descritc achawse livre = depsem
lo:tslguer outro Snis. vz oo R

(64

=C pedido e don 1"5»-

Pelotzs, 10 A8 m-rco
ey 5 =

CGC 10.746.047/0001-52
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PREFEITURA ~ MUNICIPAL DE PELOTAS
COMISSAO DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

LAUDO DE AVALIACAQO
Solicitante Numero do Documento
| PGM | | MEM/009591/2015  01/02
| { | :
1~ IDENTIFICAGAO
Proprietario Ocupante
LPrefeitura Municipal de Pelotas ‘ L Desocupado j
Enderego Bairro
Erat;a 07 de Julho, n° 70 I | Centro f
Loteamento Matricula Lote C.Q. N° T.0.

|

I ‘ Insc_2002507

2 - OBJETIVO

18I [ PTU

[pesapropriagao

[x] Outros

3 - CARACTERIZAGCAO DA REGIAO

Usos Predominantes (x] Zona Urbana (] Zona Rural

U Unifamiliar (] Multifamiiar  (x) Comercial [ Industrial [J Institucional (] OQutros

Infra-estrutura, Servigos e Equipamentos Comunitérios

[x] Rede de Agua [] Pogo Artesiano M Esgoto Pluvial [x] Esgoto Sanitario [xIFossa e Pogo Negro

L] Asfalto Pedra Regular (] Pedra lrregular [] Placa de Concreto [] Bloco Meio Fioe Calha [ Saibro
bc) Energia Eletrica  x lluminagao Publica & Telefone [x)Lazer bd TV a cabo
[xJ Coleta delixo [x] Transporte Coletivo  [xJ Sadde ) Escola mSeguranga (x] Rede Bancaria
4 - TERRENO
Forma Topografia Situagéo Superficie Fragao Ideal
Retangular J L Plano L meio de quadra __} L seca ’ L 01 4]
Area Frente Lado Direito Lado Esquerdo Fundos
L73,08 m? L 320m | | 25,20 | 12520 [ 290 (
N I |
5 - EDIFICAGAO
Tipo Uso Posi¢ao N ° de Pavimentos N ° de Elevadores

Predio

Unidade

Padrao De Acabamento

L Alte GdNormal  [x] Baixa [ Minimo

I — |

L Ocupa todo lote

Area Real Total

N |

Outras Areas

LO

Area Real Privativa

73,085 M2

Total 73,08 M2

Estado De Conservagao Fechamento das Paredes Idade Aparente do Imovel

Alvenaria [ JMadeira []Misto 60 Anos
) o \ k

L) Bom  [xRegular [xJRuim




6 - AVALIACAO

Areas m2
Valor R$/m2

Produto

Valor de Avaliagdo

R$405.000,00

| & o~

PREFEITURA  MUNICIPAL DE PELOTAS
COMISSAO DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

Edificagéo
73,08
5537,84

404.705,35

Extenso :

J quatrocentos e cinco mil reais

Nivel de Rigor

rGI/GJ

Metodologia

( [ Comparativo direto de dados de mercado

7 - DIAGNOSTICO DE MERCADO

Mercado Absorgéo pelo Mercado N ° de Ofertas Nivel de Demanda
[ Recessivo [ Rapida - 3 meses Ao CJ Alta
xINormal Demorada - 3 meses a 1 ano [ Médio [J Media

[_] Aquecido [J Muito dificil - mais de 1 ano Baixo [X] Baixa

8 - INFORMAGOES COMPLEMENTARES

a- O Imovel aparenta condigées de estabilidade e solidez ?

b - O Imével apresenta vicios de construgéo aparente ?

¢ - O Imovel apresenta condigdes de Uso ?

[x]SIM I NAO
] siM x] NAO
L] sim ] NAO

d - A liquidez e o valor do imével, no mercado imobiliario local, s&o afetados por fatores significativamente ?

..25../.08../.2015...
Data

e

(X] Valorizantes [] Desvalorizantes [] Nenhum

AtaN° 1759




o~ S REGISTRO DE IMOVEIS DA 2. ZONA - PELOTAS W
5 LIVRO N.° 2 — REGISTRO GERAL

- E FLS. MATRICULA
A o

" 7 PELOTAS, 19 de outubro de 19 98 1 19,257
IMOYEL: UMA CASA DE MORADIA, de material, ssobradada, com tres

janelas e uma porta, contendo jardim e outras dependencias, de
frente norte & Praca Coronel Pedro 0sério, onde tem © ndmero 63,
gdificado em terrenc préprio que mede 13, 7% metros de frente &
dita Praca cCoronel Pedro 0Osério, ate a altura dos 28,60 metros e
depois se alarga ate fazer face & Praca Sete de Julho = fundos de
21,60 metros, possuindo pela face da Prag¢a Sete de Julho um
pEgquens  armazem sob  no 1&6-A, com 2,90 meatroes de frente,
confrontando-se ao norte com a Praca Coronel Pedro 0sério, a leste
com propriedade de Olimpie dos Santos Farias ou sucesséres, ao sul
com propriedade do Banco do Brasil, com quem tambem se divide ao
-norte no prelengamente gue faz face a Praca Sete de Julho, tendo

meacio nas faces zul g leste 2 na parede do prédio pertencente a

Nei1 Dourado.
PROPRIETARIQS: FRANCISCO DE PALLA AMARANTE NETO = Dr. JOSE AMARAL
BRAGA FILHO (proprigtarios de 1/3 & 273 partes, respectivaments,

do imdveldy.

>

REGISTRO AMTERIGCR: Wumeroe 2z8.128, 3= fls. 200 do Livro 2-7Z, deste
Cartério, em 12 de desembro de 19462,
4 oficiala: e facAacts R$4, 70.

(Eliana C. da <. F. Machado:

AL 1539.287, 2m 19 de outubro de 1998,

certifico e dpu fe quz, em virtude de requerimento datado de I0 de
Julhe de 1998, protocelade sob ne 111.239, em data de hojsg,
'accmpahhadé de certiddc de casamento, arquivados neste cartério,
consta gque JOSE AMARAL BRAGA FILHO & casado desde 20 de setembro
de 1947, pelc regime da comunhdc de bens, com YILMA MACHADO DE
ALENCAR BRAGA.

averbado por:“ﬁizjbgsxajkcxgﬁo R$9,40.

(Eliana C. da &. F. Machado - oficiala)

CONTINUA NO VERSO
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Prerertura MunicipaL e PeLoTas
GABINETE DO PREFEITO

Decreto Ne 4.826, pe 05 pe DezemsBro pe 2005,

Declara imdvel de utilidade publica para

desapropriagdo e da outras outras proviéncias.
0 rovo pe Petotas, Estabo po Rio Granbe Do Sul, POrR SEU PREFEITO, NO USO DE ATRIBUICOES QUE
IHE SA0 CONFERIDAS PELA LEl OrGANICA MunicIPAL.

DECRETA

Art. 12 Este decreto declara imovel de utilidade publica, para fins de desapropriagao.

Art. 22 E declarado de utilidade publica, para fins de desapropriacdo, parte do imovel
cadastrado sob o n® 63 da Praga Coronel Pedro Osorio, em Pelotas, registrado no 2°
Cartorio de Registro de Imoéveis de Pelotas, matricula n® 39.257, com as seguintes medidas
¢ confrontacoes: 2,90m de frente oeste para a Praca Sete de Julho; 25,20m de frente a
fndos por ambos os lados, confrontando-se a norte a norte com o imdvel de n? 67, da Praca
Coronel Pedro Osdrio; pela divisa sul confronta-se com o imoével de n® 64 da Praca Sete de
Julho; 2,90m nos fundos a leste confrontando-se com area remanescente.

Paragrafo Unico. O imovel descrito possui uma area construida de 73,08m2 e se encontra,
aualmente, cadastrado na Prefeitura Municipal de Pelotas, sob o n° 70 da Praca Sete de
Julho.

Art. 32 0 imovel descrito no artigo anterior destina-se a instalagdo da Camara Municipal de
de Vereadores de Pelotas, nos termos do art. 52 do decreto-lei federal n®3.365, de 21 de
junho de 1941.

At.4°  Este decreto entra em vigor na data de sua publicagio.

Gabinete do Prefeito de Pelotas, em 05 de dezembro de 2005.

Adolifo Antonio Fetter Junior
Pré\feito em exerc@io

Registre- ique-se.
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