PREFEITURA
GABINETE DA PREFEITA

Pelotas, 11 de dezembro de 2017.

MENSAGEM N°© 070/2017.

Senhor Presidente,

Submetemos a apreciacdo dessa Casa Legislativa o Projeto de Lei
anexo, que altera a Lei Municipal n.° 5.528, de 30 de dezembro de 2008, que
dispbe sobre o Cddigo de Obras do Municipio de Pelotas. Seguem apensas, oito
paginas.

Dessa forma, contamos com o acolhimento e aprovagdo do mesmo,

em regime de urgéncia, nos termos em que se apresenta.

~Atenciosamente,
) P 7

Paula Schild Maécarenhas
Prefeita

Exmo. Sr.
Luiz Henrique Cordeiro Viana
Presidente da Camara Municipal
Pelotas- RS



PREFEITURA MUNICIPAL DE PELOTAS
GABINETE DA PREFEITA

PROJETO DE LEI
Altera a Lei Municipal n° 5528 de 30 de

dezembro de 2008 ~ Cédigo de Obras do Municipio
de Pelotas, e da outras providéncias.

A PREFEITA DE PELOTAS, ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL.
FACO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL APROVOU E EU SANCIONO E PROMULGO A PRESENTE LEI.

Art. 1° A Lei Municipal n° 5,528, de 30 de dezembro de 2008 — Cddigo de Obras de
Pelotas, passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

"Art. 17 - A altura das edificagSes, para efeito de calculo de indices
urbanisticos, localizadas no alinhamento predial, serd tomada entre o
nivel do passeio junto ao meio-fio até o ponto maximo edificado na
fachada, sendo tolerada variacdo de 5% (cinco por cento) na altura
maxima e este adicional ndo serd computado para calculo da altura total
da edificagdo, até o limite de 1,25 metros de desnivel entre a soleira
principal do prédio e o meio-fio. Nas residéncias unifamiliares e
multifamiliares, a altura do telhado e/ou empenas de telhados n3o
deverdo ser consideradas para o célculo total da altura da edificagao.

§1° No caso de recuadas, serd tomada entre o nivel da soleira da porta
principal até o ponto maximo edificado na fachada, sem detrimento do
estabelecido no caput deste artigo.

§29 Para aplicagdo do disposto no caput deste artigo, nas edificacdes
multifamiliares, os telhados e empenas ndao devem ultrapassar 50% da
largura da edificacdo, sendo o ponto maximo da cumeeira limitado a 3
metros. O telhado devera ser restrito ao uso como &rea técnica.”

Paragrafo Unico - revogado.

“Art. 18 - Serdo permitidos elementos da construgdo, como reservatorios,
casas de maquinas, sistemas de arrefecimento, que ultrapassem a altura
maxima estabelecida, desde que implantados a uma distdncia nunca
inferior a 1/3 (um terco) da dimens3o longitudinal da edificacdo, medida
a partir da face externa da fachada frontal ao logradouro, respeitando
ainda, no fundo, distdncia minima de 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros) medidos sobre a dimens3o longitudinal da edificagdo, a
partir da face externa da fachada de fundos, e com &rea construida ndo
superior a 30% (trinta por cento) da drea construida do pavimento tipo. A
altura final destes elementos, contemplando reservatérios, casas de
maquinas e sistemas de arrefecimento, ndo poderd exceder a 8,00m (oito
metros) para edificacdes com 13,00 metros de altura, ou mais, 5,50m
(cinco metros e cinquenta centimetros) para edificagdes de 10,00 metros
de altura e 4,00m (quatro metros) para edificacbes com até sete metros
de altura.




§ 1° A distancia de 1/3 (um terco) da dimensédo longitudinal da edificaco
€ aplicavel a edificacBes com até 13,00 metros de altura; podera ser
reduzida para 1/4 (um quarto) quando a edificagdo for de até 20,00
metros, 1/5 (um quinto) para quando de até 38,00 metros de altura, e no
minimo 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) para edificacdes
com altura acima de 38,00 metros.”

“Art.21

8§ 3° Para os casos de regularizagbes em que ndo esteja cumprido o
coeficiente de permeabilidade e a necessidade de cisterna, a CTPD poder§
determinar a compensagdo adequada.”

“Art. 22 - Além do Coeficiente de Permeabilidade, serd exigida Caixa de
Captagdo e Drenagem (cisterna), com capacidade equivalente a, no
minimo, 1,00m3 (um metro clbico) por economia na edificagdo, inclusive
para Residéncias Unifamiliares, para fins de limpeza, abastecimento de
caixas de descarga e regas de jardim e recomposicdo de reservas de
incéndio.”

"Art. 27 - A implantag8o de edificaces com area superior a 3.000,00m?2
(trés mil metros quadrados) deverd obedecer a viabilidade técnica emitida
pelo SANEP (Servigo Auténomo de Saneamento de Pelotas), que definird
0 sistema de esgotamento sanitdrio, considerando a infraestrutura
existente, podendo ainda o SANEP optar por outra modelagem.”

“Art. 37 - Tramitagdo simplificada: entende-se por tramitacdo
simplificada aquela referente 3 Aprovagdo e Licenciamento apenas para
0s casos de Residéncias Unifamiliares com até sete metros de altura, em
que todos os indices urbanisticos previstos nesta lei estejam
contemplados, bem como aspectos legais pertinentes, e que ndo estejam
localizadas em Areas Especiais de Interesse do Ambiente Cultural (AEIAC)
ou em Areas Especiais de Interesse do Ambiente Natural (AEIAN).”

“Art.48
IT - As pegas constantes do Art. 34 desta lei:”

“Art. 65

IV - As pecas constantes do Art. 34 desta lei serdo exigidas a critério do

municipio, frente & complexidade da obra, sua localizacdo em 4areas de
especial interesse cultural ou motivo tecnicamente justificado;”

“Art. 68

I - As pegas constantes do art. 34 desta lei:”



“Art. 90

I - Colocagéo de piso tatil de alerta em faixa com largura minima de
0,20m (vinte centimetros), em cor contrastante do restante do piso,
posicionado junto ao meio-fio em molduras de arborizagdo e dos
equipamentos publicos;

IT - Colocagéo de piso tatil de alerta nas bordas dos rebaixos de mejo-fio
(para garagens ou rampas), e antes do inicio, e apds o término do
rebaixo, no sentido transversal do passeio, em toda a sua largura, em
faixa com largura minima de 0,20m (vinte centimetros) e também
quando em rampas externas ao passeio, localizadas sobre a faixa
carrogavel;

III - Colocagdo de piso tatil direcional em todo o passeio que ndo possuir
alguma espécie de construgdo no alinhamento predial, formando uma
linha retilinea entre o inicio e o fim do lote, distando 0,60 cm (sessenta
centimetros) do alinhamento predial e quando da ocorréncia de
alargamentos de passeio do tipo “orelhas”, centralizado na faixa de
percurso, em ambos 0s casos com insergdo de piso tatil de alerta, quando
houver mudancas de diregéo no passeio;”

“Art. 91

Paragrafo (nico: Eventuais degraus ou rampas de acesso a edificacbes
ndo devem, sob hipdtese alguma, ultrapassar o alinhamento predial,
ocupando a calgada, excetuando-se os casos onde comprovadamente seja
impossivel a adequagdo do acesso na area interna da edificagdo e guando
0 passeio possuir dimens&o minima de 3,00 m (trés metros) de largura.”

“Art. 99

IV - Nas &reas industriais e de transicdo industrial, é permitido rampas
com dimensdo até 14,00m (quatorze metros) para acesso de veiculos de
carga de grande porte;” ’

"Art. 105 - Os compartimentos de permanéncia prolongada, 3 excecao
das cozinhas e dos c6modos destinados ao estudo a ao trabalho, deverdo
atender aos requisitos abaixo:

III - Possuir pé direito minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros).

§ 10
a) P¢ direito minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);

§ 20 Os cémodos destinados ao estudo a ao trabalho tergo:
a) Pé direito minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);
b) Area minima de 6,00 m2 (seis metros quadrados);



c) Forma tal que permita inscrigdo de um circulo de didametro minimo de
2,00m (dois metros);”

“Art. 106

I

a) Peé direito minimo de 2,30m (dois metros e trinta centimetros);
II

a) Pé direito minimo de 2,30m (dois metros e trinta centimetros);”

“Art. 139
IT - 1,20m (um metro e vinte centimetros) para habitagdes multiplas, com
até 13 metros de altura;

IIT - 1,40m (um metros e quarenta centimetros) naquelas com mais de
13,00 metros de altura.”

“Art. 160
I - Pé direito das salas com, no minimo, 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros);”

“Art. 204

§ 20

a) Até o limite de 1 (uma) vaga para cada economia nos edificios
residenciais;”

Art. 29 Os Anexos I e II acompanham esta Lej e fazem parte integrante da mesma.

Art. 3° Revogam-se as disposicdes em sentido contrario, em especial os seguintes
dispositivos legais: “caput” e pardgrafo Unico do art. 17, “caput” e pardgrafo primeiro do
art. 18, §3° do art. 21, “caput” do art. 22, art. 27 e art. 37, inciso 1I do art. 48, inciso IV
do art. 65, inciso I do art. 68, incisos I, II e III do art. 90, paragrafo Unico do art. 91,
“caput” do art. 105, inciso III e alinea “a” do §1° do art. 105, alinea “a” do inciso I do
art. 106, alinea “a” do inciso II do art. 106, incisos II e III do art. 139, inciso I do art.
160 e alinea “a” do §2° do art. 204, todos da Lei Municipal n° 5.528, de 30 de dezembro
de 2008, e os seus anexos.

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Gabinete da Prefeita de Pelotas, em 08 de dezembro de 2017.

Paula Schild Mascarenhas
Prefeita

Clotilde Victéria
Secretdria de Governo



JUSTIFICATIVA

o ARTIGO 17
Em residéncias unifamiliares, n&o considerar a parte referente a cobertura no célculo da
altura da edificacdo.

¢ ARTIGO 18
No caput bem como no § 19, mencionar altura ao invés de nimero de pavimentos, con-
forme artigos anteriores do Plano Diretor.

o ARTIGO 21
Tendo em vista ser o Coeficiente de Permeabilidade do Solo (CP), um indice urbanistico
regulador da capacidade de absorgéo das &guas pluviais pelo solo urbano em geral,
independente do fato de se tratar de construcio nova ou existente, entende-se como
fundamental a inclusio dos casos de regularizagdo de iméveis neste item, Neste sentido,
propde-se a inclusfo do § 3.0

o ARYIGO 22
Correcdo da redagdo do texto,

° ARTIGOD 27
Altera a redacio do artigo, passando para o SANEP a definicdio do tipo de sistema de
esgoto a ser utilizado.

o ARTIGO 37
No caput, mencionar altura ao invés de ndmero de pavimentos, conforme artigos anteri-
ores do Plano Diretor.

¢ ARTIGO 48
Tendo em vista erros de digitagdo cometidos durante o processo de formatacdo da Lej

5528/08, a redacdo do Art. 48, inciso II fez mengéo @0 Art. 28 quando na realidade se
trata do Art. 34,

« ARTIGO 65 ,
Tendo em vista erros de digitagdo cometidos durante o processo de formatacdo da Lei

5528/08, a redacdo do Art. 65, inciso 1V fez mengdo ao Art. 28 quando na realidade se
trata do Art. 34,

o ARYTIGO 68
Tendo em vista erros de digitagéio cometidos durante o processo de formatacdo da Lej

5528/08, a redacdo do Art, 68, inciso I fez mencdo ao Art. 36 quando na realidade se
trata do Art. 34,

o ARTIGO 90
Insere novas regras para a colocagdo de piso tatil e direcional.




¢ ARTIGO 91
Considerando o grande nUmero de edificagbes erigidas no alinhamento predial que
apresentam desnivel considerdvel em relagdo ao passeio pulblico, propde-se a
possibilidade da insercdo de rampas de acessibilidade sobre o passeio publico, quando as

dimensdes deste assim o permitir, incluindo-se desta forma, alterac&o no pardgrafo (nico
do artigo.

v ARTIGO g9
Inclusdo de inciso, com alteragéio da numeracdo dos mesmos, indicando que, nas areas
industriais e de transicdo industrial, seja permitido rampas e/ou rebaixos de calgada com
dimens&o de até 14,00m para acesso de veiculos de carga de grande porte.

¢ ARTIGO 105
No intuito de se adequar a NBR - 15575, propde-se a alteracio dos valores de pé-direito
dos compartimentos, expressos no inciso III e na alinea a do g 1.9,
Por outro lado, no intuito de se permitir a utilizacéio de containers na construgao civil,
buscando a sustentabilidade do espago construido, propbe-se a reducdo do didmetro

minimo para compartimentos de utilizagdo prolongada destinados ao estudo e zo
trabalho, cria-se 0 § 2.9 do artigo 105.

« ARTIGO 106
No intuito de se adequar a NBR - 15575, propGe-se a alteracdo dos valores de pé-direito
dos compartimentos, expressos na alinea a do inciso 1.

o ARTIGOD 139
No inciso II e III, mencionar altura ao invés de nlrnero de pavimentos, conforme artigos
anteriores do Plano Diretor.

o ARTIGO 160
No intuito de se adequar a NBR - 15575, prope-se a alteracdo dos valores de pé-direito
dos compartimentos, €Xpressos no inciso L.

¢ ARTIGD 204
Tendo em vista a eliminagdo da legislacdo de todos os quesitos que estimulem o uso do
transporte motorizado individual, sendo um dos primeiros aquele que diz respeito
exigéncia de vagas para guarda de veiculos nos mais diversos tipos de

empreendimentos, propSem-se a redugdo no niimero de vagas n&o computaveis na drea
construida para fins de céalculo da taxa de ocupacéo.



ANEXO I - TABELA PARA CALCULO DE LOTACAO

DESCRICAO DA ATIVIDADE m2/pessoa
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR E MULTIFAMILIAR 15,00
COMERCIOS E SERVICOS
Setores com acesso ao puiblico (vendas/espera/recepco/etc.) 5,00
Setores sem acesso ao publico (dreas de trabalho) 7,00
Circulagdo horizontal em galerias e centros comerciais 5,00
BARES E RESTAURANTES
Setores para frequentadores em pé 0,50
Setores para frequentadores sentados 1,00
Demais dreas 7,00
SERVICOS DE SAUDE
Atendimento e internacgio 5,00
Espera e recepgéo 2,00
Demais areas 7,00
SERVICOS DE EDUCACAO
Salas de aula 1,50
Laboratérios e oficinas 4,00
Atividades ndo especificas e administrativas 15,00
SERVICOS DE HOSPEDAGEM 15,00
SERVICOS AUTOMOTIVOS 30,00
INDUSTRIAS E OFICINAS 50,00
DEPOSITOS E ATACADISTAS 50,00
LOCAIS DE REUNIAO
Setor para publico em pé 0,50
Setor para publico sentado 1,00
Atividades ndo especificas ou administrativas 7,00
ESTADIOS, GINASIOS, ACADEMIAS E SIMILARES
Setor para publico em pé 0,50
Setor para pUblico sentado 1,00
Outras atividades 4,00
ATIVIDADES E SERVICOS PUBLICOS a ser
estipulado

DE CARATER ESPECIAL

€aso a caso
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