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Pelotas, 06 de maio de 2019.

MENSAGEM N2 015/2019.

Senhor Presidente,

Submetemos a apreciagfio dessa Casa Legislativa o Projeto de Let anexo,
que autoriza o Poder Executivo a alterar a Lei Municipal n.° 6.178/2014.
Dessa forma, contamos com o acolhimento e aprovagdo do mesmo, 1nos

.4
termos em que se apresenta.

Atenciosamente,
Paula Sch;/? ascarenhas
Prefeita

Exmo. Sr.

Fabricieo Tavares

Presidente da Camara Municipal
Pelotas- RS



PREFEITURA MUNICIPAL DE PELOTAS
GABINETE DA PREFEITA

PROJETO DE LEI

Altera a Lei Municipal n° 6.178 de 03 de dezembro
de 2014 e dé outras providéncias.

A PREFEITA DE PELOTAS, ESTADO DO R10 GRANDE DO SUL.
FACO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL APROVOU E EU SANCIONO E PROMULGO A PRESENTE LEL

Art. 1° Os paragrafos 7° e 9° do art. 6° da Lei Municipal n® 6.178/2014 passam a vigorar com
a seguinte redacdo:

“§ 7° Nos terrenos com area superior a dois mil metros quadrados e com testada maior que
vinte metros, para efeitos de calculo do valor venal, inclusive em se tratando de imdveis
prediais, serd considerada a area de dois mil metros quadrados, acrescida de 20% da area que
exceder a essa, aplicavel também aos terrenos com 4rea superior a dois mil metros quadrados
encravados ou cadastrados como fragdes ideais.”

“§ 9° Nos casos dos terrenos encravados, considerando-se assim aqueles sem comunicagio
com logradouro publico ou que sfo ligados a esse através de servid@o de passagem por outro
imovel, para efeitos de calculo do valor venal do imével, inclusive em se tratando de imoveis
prediais, o valor venal do terreno sofrerd a redugéio de 50%.”

Art. 2° O caput do artigo 7° da Lei Municipal n® 6.178/2014 passa a vigorar com a seguinte
redacdo:

“Art, 7° O valor venal da edificacdo é calculado multiplicando-se a area construida pelo valor
do metro quadrado de construgdo e pelo fator de localizagdo, definidos, respectivamente,
conforme os anexos VIl e Vil da presente lei.”

Art. 3° O artigo 7° da Lei Municipal n° 6.178/2014 passa a contar com os paragrafos 4°, 5° e
6°, 0s quais possuem a seguinte redagdo:

*“§ 4° O valor de metro quadrado para os diferentes tipos de edificagéo ¢ definido conforme a
tipologia e a tabela padrio, estabelecidas no anexo 11 da presente lei, e 0s valores constantes
no anexo VIL”

“§ 5° A tabela padriio de cada um dos diferentes tipos de edificagdo, definida conforme o
anexo 111 da presente lei, é aplicada as construgdes novas ou em “6timo” estado de
conservagio.”

“§ 6° Conforme a deterioragfio no estado de conservagéo da edificagdo a mesma podera ter
sua avaliagio reduzida em até trés tabelas, correspondentgs, respectivamente, aos estados
“bom™, “regular’” e “precario”.”

h -
i



Art. 4° O artigo 10 da Lei Municipal n° 6.178/2014 passa a vigorar com a seguinte redagéo:

“Art. 10 Sem prejuizo da reavaliagdo decorrente de fatores econdmicos, o valor do metro
quadrado dos terrenos e das edifica¢des sera atualizado monetariamente pela URM.”

Art. 5° O artigo 12 da Lei Municipal n° 6.178/2014 passa a vigorar com a seguinte redago:

“Art. 12 Nos casos em que o contribuinte entender que o valor venal atribuido ao seu imével
estiver acima do valor de mercado poderd requerer a revisio do mesmo ao Secretario da
Fazenda para decisdo em primeira instdncia, com reexame necessdrio pela Junta de Recursos
Fiscais.”

Art. 6° O artigo 17 da Lei Municipal n° 6.178/2014 passa a contar com o paragrafo 3°, o qual
possui a seguinte redacdo:

“§ 3° Os oficiais de registro de imoveis e os titulares de cartérios de notas da Comarca de
Pelotas deverio remeter & Secretaria Municipal da Fazenda, relatdrio mensal com as
operacdes e registro de mudanga de proprietdrio ou titular de dominio atil e averbagéo de area
construida, preenchido com todos os elementos exigidos, de iméveis situados no territério de
Pelotas, conforme o modelo aprovado pelo Poder Executivo e no prazo por ele estabelecido,
sob pena de responsabilizacio solidaria nas infragdes do art. 27.”

Art. 7° O art. 18 da Lei Municipal n° 6.178/2014 passa a vigorar com a seguinte redago:

“Art. 18 Os contribuintes, ou quaisquer responséveis por obrigacdo tributéria, facilitardo, por
todos os meios ac seu alcance, o langamento, a fiscalizag8o e a cobranga dos tributos, ficando
obrigados especialmente a comunicar a Fazenda Municipal, dentro de 30 (trinta) dias,
contados da ocorréncia, qualquer alteragdo capaz de gerar, modificar, ou extinguir obrigago
tributéria a que estejam sujeitos.

Paragrafo (nico. A obrigagdo acessdria de comunicar a Fazenda Municipal sobre a
transferéncia da propriedade, do dominio Gtil ou da po’sse de imdveis, estende-se aos
transmitentes e aos adquirentes, sob pena, em caso de omisséo. de suportarem o dnus a que
deram causa, em especial a cobranga judicial e extrajudicial.”

Art. 8° O artigo 23 da Lei Municipal n° 6.178/2014 passa a contar com os paragrafos 1° ¢ 2°,
0s quais possuem a seguinte redagio:

“§ 1° Constatado erro de fato nas informagdes cadastrais do imovel, que resultem em
diminuigio ou aumento do imposto, o langamento podera ser revisto de oficio.”

“§ 2° Constatado erro de direito nos critérios juridicos adotados, o lancamento ndo sera
modificado, somente produzindo efeito para os proximos fatos geradores.”

Art. 9° O caput do artigo 30 da Lei Municipal n° 6.178/2014 passa a vigorar com a seguinte
redagéo:

“Art. 30 As isengdes, imunidades e nfo incidéncias somente poderdo ser requeridas pelo
sujeito passivo devidamente cadastrado, de forma gratuita junto a Secretaria Municipal da
Fazenda, de marco até setembro para efeitos no proximo exercicio, exceto as isengdes do art.
28, 1V e V que poderdo ser requeridas até o final do exercicio para efeitos nos proximos.”

Art. 10. O artigo 32 da Lei Municipal n® 6.178/2014 passa a cofitar com o paragrafo unico, o
qual possui a seguinte redacdo:

“Paréagrafo tinico. Para fins de aplicagdo da redugfio prevista no caput do presente artigo, ndo

sdo considerados imdveis residenciais as vagas de garagem e de estacionamentos de veiculos
que possuam matricula e inscrigio imobilidria independente em relagdo a unidade

habitacional a que se vinculam.”
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Art. 11. Ficam revogadas as disposi¢des em contrario, em especial os anexos II, IV e V da Lei
Municipal n® 6.178/2014, e os Decretos Municipais 1.080/1974 e 5.821/2015.

Art. 12. Os anexos III e VIII da Lei Municipal n® 6.178/2014 passam a vigorar conforme os
textos em anexo.

Art. 13. Esta lei entra em vigor na data de sua publicag¢éo.

Gabinete da Prefeita de Pelotas, em 06 de maio de 2019.

Paula Schild Mascarenhas
Prefeita

Registre-se. Publique-se.

Abel Dourado
Secretario de Governo



ANEXO III
TIPOLOGIA DAS EDIFICACOES

As edificagdes sdo classificadas segundo sua tipologia e avaliadas conforme suas
caracteristicas e padrdes de acabamento. Na classificagdio, enquanto a edificagdo mantiver as
caracteristicas basicas do tipo, a tipologia prevalece ao uso.

TIPO 1 — EDIFICACOES RESIDENCIAIS TERREAS E ASSOBRADADAS, COM OU
SEM SUBSOLO *

1 A - Padrio Barraco

Edifica¢des tipicas de favelas, podendo ter mais de um coémodo e banheiro interno.
Construidos com reaproveitamento de diversos tipos de materiais de construgdo ou, as vezes,
alvenaria sem revestimentos; piso cimentado ou atijolado; instalagdes hidraulicas e elétricas
precdrias. Normalmente com area de até 40m?

Tabela paé’rdo: 3

1 B - Padrao Rustico

Edificagdes construidas sem preocupagdo com projeto, aparentemente sem utilizagdo
de mdo de obra qualificada ou acompanhamento de profissional habilitado. Associadas &
autoconstrugdo, geralmente apresentam pé direito aquém dos usuais e deficiéncias
construtivas evidentes, tais como desaprumos e desniveis. Geralmente apresentam cobertura
de telha de fibrocimento e/ou pléstica de baixos custos sobre estrutura de madeira simples. Na
majoria das vezes s8o térreas, construidas em alvenaria e normalmente nfo possuem
estruturas de concreto armado. Caracterizam-se pelo uso de materiais construtivos, instala¢des
elétricas e hidrossanitarias de padrdo econdmico, sem acabamentos. Em geral séio desprovidas
de revestimentos e suas areas externas possuem pisos em terra batida ou cimentado ristico.
Normalmente com 4area de até 60m?.

Tabela padrdo: 5

1 C - Padrio Simples 1

Edificacdes construidas aparentemente sem preocupagio com projeto ou utilizacio de
mao de obra qualificada. Na maioria das vezes sfo construidas em etapas, compondo uma
série de comodos sem fungdes definidas, podendo ocupar a totalidade do terreno e ter mais de
um pavimento, utilizando alvenaria e estrutura de concreto improvisada. Geralmente
associadas & autoconstrugfo, apresentam pé direito aquém dos legalmente especificados e
deficiéncias construtivas evidentes, tais como desaprumos, desniveis e falta de arremates. A
cobertura, em geral, é de telha de fibrocimento ou ainda, em menor nimero, telhas de barros
simples ou laje exposta (laje pré-moldada de concreto armado sem o devido tratamento para
funcionar como laje de cobertura, tipicamente construidas para serem futuramente cobertas
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com telhas). Caracterizam-se pela utilizagdo de materiais construtivos simples e aplicagfio de
poucos acabamentos, sem revestimentos ou com chapisco, embogo ou reboco. As areas
externas, em geral, sdo.em terra batida, cimentado rdstico ou sobras de materiais.
Normalmente com area de até 80m?2.

Tabela padrdo: 7

1 D - Padraoe Simples 2

EdificagGes construidas, em geral, sem preocupagdo com projeto arquiteténico,
satisfazendo distribui¢iio interna bésica, compostas geralmente de dois ou mais cémodos,
cozinha e banheiro. Na maioria das vezes so térreas, erigidas em estrutura simples e
alvenaria de tijolos de barro ou de blocos de concreto, total ou parcialmente revestida. Em
geral, apresentam cobertura de telhas de fibrocimento ou de barros sobre estrutura simples de
madeira, podendo, eventualmente ser encontradas edificagbes com lajes expostas (laje pré-
moldada de concreto armado sem o devido tratamento para funcionar como laje de cobertura,
tipicamente construidas para serem futuramente cobertas com telhas). Caracterizam-se pela
utilizagdo de materiais construtivos e acabamentos simples, normalmente com embogo ou
reboco, podendo ter pintura comum. Normalmente com area de até 100m?2.

Tabela padrédo: 9

i E - Padrio Médio 1

EdificagBes térreas ou assobradadas, podendo ser isoladas ou geminadas de um dos
lados, apresentando, em geral, alguma preocupagfio com o projeto arquitetdnico,
principalmente no tocante aos revestimentos internos. Estrutura mista de concreto e alvenaria,
revestida interna e externamente. Cobertura em laje pré-moldada impermeabilizada ou telhas
de barro apoiadas em estrutura de madeira, com forro ou ainda com telhas de fibrocimento de
boa qualidade e isolamento térmico sobre laje pré-moldada ou forro de madeira. Areas
externas com pisos cimentados ou revestidos com cerdmica comum, podendo apresentar
jardins. Fachadas: normalmente pintadas a latex sobre embogo ou reboco, usualmente com
aplicagéio de pedras, pastilhas ou equlvalentes na principal. Caracterizam-se pela utilizagéo
de materiais construtivos convencionais € padromzados e fabricados em série. Normalmente
com area de até 200m>2.

1 abe.la padrdo: 11

1 F-PadraoMédio 2

Edificagdes em geral isoladas, podendo ser térreas ou com mais pavimentos,
construidas atendendo a projeto arquitetdnico planejado no tocante a disposigdo interna dos
ambientes e a detalhes personalizados nas fachadas. Estrutura mista, cobertura de telhas de
barro sobre estrutura de madeira ou lajes macigas impermeabilizadas com protecdo térmica ou
ainda, ou ainda com telhas de fibrocimento de 6tima qualidade e isolamento termo-acistico
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sobre laje ou pré-laje de concreto. Areas externas ajardinadas e f)avimentadas com pedras ou
cerdmicas especiais, eventualmente dotada de piscina ou churrasqueira. Fachadas pintadas a
latex sobre massa corrida, textura acrilica ou com aplicagdo de pedras ou equivalente.
Caracterizam-se pela utilizagdo de materiais construtivos e acabamentos de boa qualidade,
alguns fabricados sob encomenda. Normalmente com 4rea de até 250m?.

Tabela padrdo: 13

1 G - Padrio Alto 1

Edifica¢Bes em terrenos amplos, isoladas, obedecendo a projeto arquitetonico peculiar,
demonstrando preocupagdo com funcionalidade e a harmonia entre os materiais construtivos,
assim como, com o0s detalhes dos acabamentos aplicados. Cobertura em laje
impermeabilizada com produtos apropriados, obedecendo a projeto especifico e com protegio
térmica ou telhas de cer8mica ou ardosia, sobre estrutura de madeira. Fachadas pintadas a
latex acrilico sobre massa corrida, textura ou com aplicacdo de pedras especiais ou materiais
equivalentes, com detalhes definindo um estilo arquitetdnico. Possui 4rea externa ajardinadas
e pavimentadas com pedras ou cerdmicas especiais, eventualmente dotada de piscina ou
churrasqueira. Caracterizam-se pela utilizagdo de materiais construtivos e acabamentos
especiais, alguns deles produzidos sob encomenda. Normalmente com érea de até 350m?.

Tabela padrdo: 16

I H - Padriio Alte 2

Edificagbes em terrenos amplos, isoladas, satisfazendo a projeto arquitetdnico
exclusivo, tanto na disposicdo e integracfio dos ambientes, amplos e bem planejados, como
nos detalhes personalizados dos materiais e dos acabamentos utilizados. Possui areas livres
planejadas atendendo projeto paisagistico especial, usualmente contendo 4rea de lazer
completa, tals como piscinas, vestidrios, quadras de esportes, churrasqueira. Cobertura em
lajes macigas com prote¢do térmica ou telhas de cerdmica ou arddsia, sobre estrutura de
madeira. Fachadas com tratamentos arquitetdnicos especiais, definidos pelo estilo do projeto
de arquitetura. Caracterizam-se pela natureza excepcionalmente nobre e diferenciada dos
materiais e dos acabamentos empregados, personalizados para reforgar a intengéo do projeto,
geralmente especialmente desenhados e caracterizados por trabalhos especiais e com
acessorios fabricados por encomenda. Normalmente com érea de até 400m>. ‘

Tabela padrio: 18

TIPO 2 ~ EDIFICACOES RESIDENCIAIS VERTICALIZADAS; PREDIOS DE
APARTAMENTOS

2 A - Padrio Econdmico

EdificagGes com dois ou mais pavimentos, sem elevador, executadas obedecendo a
estrutura convencional e sem preocupagdo com o projeto arquitetdnico, seja de fachada ou de
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funcionalidade. Hall de entrada e corredores com dimensdes reduzidas e acabamentos
simples, sem portaria e normalmente sem espago para estacionamento, podendo, o térreo,
apresentar destinagBes diversas, tais como pequenos saldes comerciais, oficinas ou lojas.
Fachadas sem tratamentos especiais, normalmente pintadas a lajex sobre embogo ou reboco.
Caracterizam-se pela utilizagdo de materiais construtivos essenciais e pelo emprego de poucos
acabamentos. Normalmente com area de até 50m®.

Tabela padrdo: 9

2 B - Apartamento Padrio Simples

Edificagdes com trés ou mais pavimentos, dotadas ou nfic de elevador (marca comum)
e satisfazendo a projeto arquitetdnico simples. Hall de entrada e corredores com dimensdes
reduzidas e acabamentos simples, geralmente sem portaria, podendo o térreo apresentar outras
destinagdes, tais como pequenos saldes comerciais ou lojas. Eventualmente pode haver
espago para estacionamento contendo vagas de uso coletivo. Fachadas sem tratamentos
especiais, normalmente pintadas a latex sobre embogo ou reboco, podendo ter aplicagdo de
pastilhas, cerdmica ou equivalente. Unidades normalmente constituidas de sala, um ou mais
dormitérios, banheiro, cozinha e area de servigo conjugada ou separada por meia parede,
geralmente sem dependéncias de empregada. Caracterizam-se pela utilizag@io de acabamentos
econdmicos, porém de boa qualidade, tanto nas areas privativas como nas de uso comum.
Normalmente com area de até 85m?2. -

Tabela padrdo. 11

2 C - Apartamento Padriaoe Médio

EdificacSes com quatro ou mais pavimentos apresentando alguma preocupagéo com a
forma e a funcionalidade arquitetOnica, principalmente no tocante & distribuig8o interna das
unidades, em geral, quatro por andar. Dotados, ou nfo, de elevadores de padrio médio (social
e servi¢o), geralmente com acessos e circulagdo pelo mesmo corredor. As 4reas comuns
apresentam acabamentos de padriio médio e podem conter salfo de festas e, eventualmente,
quadras de esportes e piscinas, além de guarita e apartamento de zelador. Fachadas com
pintura sobre massa corrida ou texturizada, ou com aplicagdo de pastilhas, cerdmicas, ou
equivalentes. Caracterizam-se pela utilizagfio de materiais construtivos e acabamentos de boa
qualidade, porém padronizados ¢ fabricados em escala comercial, tanto nas areas privativas
como nas de uso comum. Normalmente com drea de até 150m?>.

Tabela padrdo: 14

2 D - Apartamento Padrio Alto

Edificagbes atendendo a projeto arquiteténico com solugdes planejadas tanto na
estética das fachadas como na distribuicfo interna dos apartamentos, em geral dois por andar.
Dotados de dois ou mais elevadores (social e servigo), geralmente com acessos e circulagdo
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independentes. Hall social nfo necessariamente amplo, porém com revestimentos e elementos
de decoragiio de bom padrio. Areas externas com grandes afastamentos e jardins, podendo ou
ndo conter area de lazer (salfdo de festas, quadras de esportes, piscinas, etc.). Fachadas com
pintura sobre massa corrida, massa texturizada ou cerdmica; eventualmente combinados com
detalhes em granito ou material equivalente. Caracterizam-se pela utilizacdo de materiais
construtivos e acabamentos de 6timo padrdo e qualidade, tanto nas 4reas privativas como nas
de uso comum. Normalmente com area de até 300m>.

Tabela padrdo: 18

TIPO 3 — EDIFICACOES COMERCIAIS, DE SERVICOS, OU MISTAS, COM UM OU
MAIS PAVIMENTOS

3 A - Padrio Simples

Edificagdes com estrutura convencional, de alvenaria simples € sem preocupagdo com
a funcionalidade ou o estilo arquitetdnico. V&dos e aberturas pequenas. Geralmente ndo
possuem espago para estacionamento e elevadores. Acabamento externo: Fachadas sem
tratamento arquitetdnico, normalmente pintadas a latex sobre embogo ou reboco, combinadas
com caixilhos do tipo econdémico, fabricados com material de qualidade inferior.
Caracterizam-se pela utilizagdo de itens construtivos bésicos e acabamentos simples e
econdmicos, de qualidade inferior, tanto na 4rea das unidades como nas de uso comum.

Tabela padrdo: 7

3 B - Padrio Médio

Edificagdes com projeto arquitetdnico simples. Geralmente com numero reduzido de
vagas de estacionamento. Possuem vdos de dimensdes médias. Acabamento externo:
Fachadas com aplicagdo de pastilhas, texturas ou equivalentes e caixilhos de ferro, de
aluminio ou similar. Caracterizam-se pela utilizag8o de itens construtivos ¢ acabamentos de
qualidade, mas, padronizados e fabricados em escala comercial, tanto nas é4reas privativas,
como nas de uso comum. :

Tabela padrdo: 10

3 C - Padrio Alto

Edifica¢Ges atendendo a projeto arquitetdnico especial, prevendo alguma versatilidade
na distribuigéio dos espagos internos das unidades dispostas em lajes de proporgdes médias ou
grandes. Normalmente com duas ou mais vagas de estacionamento e, eventualmente, também
para visitantes. Acabamento externo: Fachadas tratadas com material de qualidade, como
aluminio, revestimento de cerdmica, massa texturizada, caixilhos amplos e executados por
projeto especifico. Caracterizam-se pela utilizacdo de itens construtivos e acabamentos de
otima qualidade, tanto nas areas privativas como nas de uso comum.
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Tabela padrdo: 14

TIPO 4 — EDIFICACOES INDUSTRIAIS, GALPOES E OFICINAS
4 A - Padrio Simples

Edificagdes com um pavimento ou mais, podendo ter divisbes internas para
escritérios, mezaninos ou outras dependéncias. Projetados para vios de proporgdes meédias,
em geral até dez metros, em estrutura metalica ou de concreto e fechamentos com alvenaria
de tijolos ou blocos de concreto. Coberturas de telhas de barrg, fibrocimento ou metalicas
sobre tesouras de madeira ou metélicas. Fachadas normalmente pintadas a latex sobre embogo
ou reboco, ou sem revestimentos. Caracterizam-se pela utilizagdo de poucos acabamentos.

Tabela padrdo: 6

4 B - Padrdo Médio

Edificagdes com um pavimento ou mais, projetados para vios, em geral, superiores a
dez metros, utilizando estruturas metélicas ou de concreto pré-moldado ou armado no local.
Coberturas metélicas ou telhas pré-moldadas de concreto protendido. Fachadas com
tratamento arquitetdnico simples, pintadas a latex, com revestimento de ceramica ou outros
materiais. Areas externas com piso cimentado ou concreto simples, podendo ter partes
ajardinadas. Caracterizam-se pela aplicag@io de materiais de acabamentos econdmicos.

Tabela padrdo: 8

4 C - Padrido Superior

Edificagbes com um pavimento ou mais, pé-direito elevado e véos de grandes
proporg¢des, utilizando estruturas especiais metélicas, de concreto pré-moldado ou armado no
local. Coberturas metalicas ou telhas pré-moldadas de concreto protendido. Fachadas com
tratamento arquiteténico, utilizando painéis de vidro, pintura a latex, revestimento ceramico
ou outros materiais. Areas externas com tratamento paisagistico, pavimentagdo, tendo como
dependéncias acessorias vagas de estacionamento, guarita, plataforma de carga e descarga,
dentre outras. Caracterizam-se pela aplicagio de materiais de acabamentos de Otima
qualidade.

Tabela padrdo: 12

TIPO 5 — PREDIOS HISTORICOS

5 A — Padrio Simples
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EdificacGes construidas aparentemente com pouca preocupagdo com o projeto
arquitetdnico, compondo uma série de comodos sem fungSes definidas, podendo ocupar a
totalidade do terreno e ter mais de um pavimento, utilizando alvenaria e estrutura de concreto
improvisada apresentam poucos detalhes arquitetdnicos, como a presenca de marcagdo
horizontal; esquadrias com formas verticalizadas, molduras e caixilhos simples; vergas em
arcos; cobertura aparente com uso de beiral e, em alguns casos, platibanda.

Tabela padrdo: 7

53 B — Padrio Médio

Edificagdes térreas ou com mais pavimentos, construidas atendendo a projeto
arquitetdnico planejado no tocante a disposi¢fio interna dos ambientes e a detalhes
personalizados nas fachadas como a presenga de marcagdo horizontal e vertical; esquadrias
com formas verticalizadas, caixilhos simples com bandeira, molduras e arremates trabalhados;
adornos predominantemente com formas orginicas ou geométricas; uso de platibanda bem
trabalhada com formas vazadas como balatistras e/ou rendilhados Areas externas ajardinadas
e pavimentadas com pedras ou cerdmicas especiais. Fachadas pintadas a latex sobre massa
corrida, textura acrilica ou com aplicagéio de pedras ou equivalente.

Tabela padrdo: 11

5 C —Padrio Alto

EdificagSes, em geral, isoladas em terrenos de amplas dimensdes, satisfazendo a
projeto arquitetdnico exclusivo, tanto na disposi¢éo e integraco dos ambientes, amplos e bem
planejados, como nos detalhes personalizados dos materiais ¢ dos acabamentos utilizados.
Caracterizam-se pela natureza nobre e diferenciada dos materiais e dos acabamentos
empregados, personalizados para reforgar a intencfo do projeto, geralmente especialmente
desenhados e caracterizados por trabalhos especiais e com acessorios fabricados por
encomenda. Detalhes personalizados na fachada como presen¢a de marcacdo horizontal e
vertical; esquadrias com formas variadas e caixilhos trabalhados; adornos em massa; ctpula
de cobertura; pilastras; gradis; gateiras; estatuas moldadas; platibandas trabalhadas com
elementos rebuscados e elementos que enriquecem e déio imponéncia as construgdes.

Tabela padrdo: 15

TIPO 6 — EDIFICIOS/PREDIOS DE SALAS COMERCIAIS/SERVICOS
6 A — Padrio Simples

EdificagGes com trés ou mais pavimentos, dotados ou néo de elevador (marca comum)

e satisfazendo a projeto arquitetdnico simples. Hall de entrada e corredores com dimensdes
reduzidas e acabamentos simples, geralmente sem portaria. Eventualmente pode haver espago
para estacionamento contendo vagas de uso coletivo. Fachadas sem tratamentos especiais,
normalmente pintadas a latex sobre embogo ou reboco, podendo ter aplicagdio de pastilhas,
11



bd
cerdmica ou equivalente. Unidades normalmente constituidas de sala e banheiro.
Caracterizam-se pela utilizag8o de acabamentos econémicos, porém de boa qualidade, tanto
nas areas privativas como nas de uso comum. Normalmente com érea de até 20m?>.

Tabela padrdo: 12

" 6 B - Padrio Médio

Edificagdes com quatro ou mais pavimentos apresentando alguma preocupagio com a
forma e a funcionalidade arquitetdnica, principalmente no tocante & distribuigdo externa e
interna das unidades. Dotados de elevadores de padrio médio, geralmente com acessos e
circulagfo pelo mesmo corredor. As areas comuns apresentam acabamentos de padrdo médio.
Em geral, apresentam garagem aberta e/ou fechada de uso comum e/ou privativo. Fachadas
com pintura sobre massa corrida ou texturizada, ou com aplicagdo de pastilhas, cerdmicas, ou
equivalentes. Caracterizam-se pela utilizagdo de materiais construtivos e acabamentos de boa
qualidade, porém padronizados e fabricados em escala comercial, tanto nas dreas privativas
como nas de uso comum. Normalmente com 4rea de até 40m?.

Tabela padrdo: 15

6 C —Padrio Al'to

Edificacdes atendendo a projeto arquitetdnico com solugdes planejadas tanto na
estética das fachadas como na distribuigfo interna e externa das unidades. Dotados de dois ou
mais elevadores, de alto padrdo, geralmente com acessos e circulagdo delimitadas. Hall social
ndo necessariamente amplo, porém com revestimentos e elementos de decoragio de bom
padrdo. Geralmente apresentam garagens fechadas de uso privativo. Fachadas com pintura
sobre massa corrida, massa texturizada ou cerdmica; eventualmente combinados com detalhes
em granito ou material equivalente. Caracterizam-se pela utiliza¢fio de materiais construtivos
¢ acabamentos de bom padriio e qualidade, tanto nas 4reas privativas como nas de uso
comum. Normalmente com drea de até 70m?.

Tabela ;}adréio: i6

TIPO 7-TELHEIROS E QUIOSQUES
7 A — Padrio Simples

Elemento construtivo com coberturas de até quatro dguas (em geral uma ou duas
aguas), totalmente aberto em pelo dois de seus lados. Caracterizados por possufrem estrutura
de sustentacBo simples (pilares de concreto, alvenaria, madeira ou metélicos) e telhado
igualmente simples (telhas de fibrocimento ou pléstica). Estruturas de cobertura simples, de
madeira ¢ ou ferro, telhas aparentes (sem forro) e piso de material e padrio de acabamento
simples, tais como cimentados, tijolos, blocos de concreto e cerdmica de baixa resisténcia e
qualidade. Paredes de fechamento em alvenaria sem revestimento ou com chapisco, embogo

ou reboco de baixo acabamento.
12



Tabela padrdo. 4

7 B — Padrio Médio

Elemento construtivo com coberturas de até quatro aguas (em geral uma ou duas
aguas), totalmente aberto em pelo dois de seus lados. Caracterizados por possuirem estrutura
de sustentagdo em concreto, alvenaria, madeira ou metélica e telhado com telhas de grande
formato (fibrocimento, metélica ou policarbonato) ou telhas de barro. Estruturas de cobertura
simples, de madeira e ou ferro, com bom padrio de acabamento e/ou com forro. Pisos de
- médio a bom padrio de acabamento, tais como cerdmicas de média ou alta resisténcia e
pedras (ardosias, basaltos, etc.). Paredes de fechamento em alvenarias com reboco fino e
pintadas com tinta PV A ou acrilica.

Tabela padrdo: 8

7 C — Padrio Alto

Elemento construtivo com coberturas de até quatro 4dguas (em geral uma ou duas
aguas), totalmente aberto em pelo dois de seus lados. Caracterizados por estrutura de
sustentacdo em concreto, madeira, alvenaria ou metalica de bom acabamento e telhado com
telhas cerdmicas ou similares de alto padrdo (esmaltadas ou nfio). Estruturas de cobertura de
madeira, ferro ou ago galvanizado, com excelente padrio de acabamento ou com forro de
lambri de madeira. Piso bom ou alto padrio de acabamento, tais como cerdmicas de média ou
alta resisténcia, porcelanatos e pedras (basaltos e granitos) Paredes de fechamento em
alvenarias com reboco fino feltrado, com ou sem massa corrida, pintadas com tinta PVA ou
acrilicas de primeira linha ou em tijolo macigo especial a vista.

Tabela padrdo: 12

TIPO 8 — SILOS
8 A — Especial
Estruturas metalicas industriais de armazenamento e/ou secagem de griios
Tabela padrdo.' 7
TIPO 9 — EDIF ICACOES ESPECIAIS E OUTRAS
EdificagGes de uso especial, comercial, de servigos, institucional e outros. Enquadram-
se nessa categoria tipologica, por exemplo: os hospitais, os hotéis, as igrejas, os quartéis, as

escolas, os shoppings centers, os centros de servigos sociais e outros tipos de edificagdes que
por suas caracteristicas e/ou usos nfo se enquadram nas tipologias de 1 a 8.

13



9 A —Padrio Econdémico

Edificagbes construidas aparentemente sem preocupagdo com projeto ou utilizagfo de
méo de obra qualificada. Na maioria das vezes sfio construidas em etapas, compondo uma
série de compartimentos sem fun¢es definidas, podendo ocupar a totalidade do terreno e ter
mais de um pavimento, utilizando alvenaria e estrutura de concreto improvisada. Geralmente
associadas & autoconstrugdo, apresentam pé direito, em geral, aquém dos legalmente
especificados e deficiéncias construtivas evidentes, tais como desaprumos, desniveis e falta de
arremates. Caracterizam-se pela utiliza¢do de materiais construtivos essenciais e aplicacdo de
poucos acabamentos, sem revestimentos ou com chapisco, embogo ou reboco grosso e areas
externas em terra batida, cimentado rustico ou sobras de materiais,

Tabela padréo: 6

9 B ~ Padrio Simples

EdificagBes construidas sem preocupagdo com projeto arquitetOnico, satisfazendo
distribui¢io interna basica, contendo, geralmente, além das demais dependéncias, uma
cozinha e um ou dois banheiros simples. Na maioria das vezes sio térreas erigidas em
estrutura simples e alvenaria de tijolos de barro ou de blocos de concreto, total ou
parcialmente revestida. Caracterizam-se pela utilizagdo de materiais construtivos ' e
acabamentos econdmicos simples, normalmente com embogo ou reboco e pintura comum.
Também se enquadram nessa tipologia e padriio as edificagdes construidas em container
metalico, cujos materiais internos de acabamentos e as esquadrias sdo de padrdo econdmico e
simples, assim como a pintura e demais detalhes externos. *

Tabela padréo: 8

9 C —Padrio Médio 1

Edifica¢bes de um ou dois pavimentos, totalmente ou parcialmente isoladas no lote,
apresentando alguma preocupagdo com o projeto arquitetdnico, principalmente no tocante aos
revestimentos internos. Estrutura mista de concreto e alvenaria, revestida interna e
externamente. Cobertura em laje pré-moldada impermeabilizada ou telhas de barro ou de
fibrocimento apoiadas em estrutura de madeira ou ferro, com forro. Areas externas com pisos
cimentados ou revestidos com cerdmica ou pedra comum, podendo apresentar jardins.
Fachadas normalmente pintadas a latex sobre embogo ou reboco, usualmente com aplicacdo
de pedras, pastilhas ou equivalentes, na principal. Caracterizam-se pela utilizagdo de materiais
construtivos convencionais e padronizados e fabricados em série. Também se enquadram
nessa tipologia e padro as edificagdes construidas em container metalico, cujos materiais
internos de revestimento ¢ as esquadrias sio de bom padrio de acabamento, assim como a
pintura e os detalhes externos.

Tabela padrdo: 12
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9D — Padrio Médio 2

EdificagSes térreas ou de mais pavimentos, construidas atendendo a projeto
arquitetdnico planejado no tocante & disposi¢do interna dos ambientes e a detalhes
personalizados nas fachadas. Estrutura mista, com forro em laje ou forro termo-acustico.
Cobertura em telhas cerdmicas, metalicas ou fibrocimento com protecio térmica. Areas
externas ajardinadas e pavimentadas com pedras ou cerAmicas especiais. Sanitarios e cozinhas
com equipamentos (lougas e balcdes) de bom padréio, em geral com pisos e revestimentos em
cerdmica de bom padrfo. Fachadas pintadas a latex sobre massa corrida, textura acrilica ou
com aplicagio de pedras ou equivalente. Caracterizam-se pela utilizagBio de materiais
construtivos e acabamentos de boa qualidade, alguns fabricados sob encomenda. Também se
enquadram nessa tipologia e padrio as edificagdes construida em container metalico, cujos
materiais internos de revestimento e as esquadrias sio de excelente padrio de acabamento,
assim como a pintura e os detalhes externos.

Tabela padrdo: 15

9 E —Padrio Alto 1

Edificagdes em terrenos, geralmente, de grandes proporgdes, parcialmente ou
totalmente isoladas, obedecendo a projeto arquitetdnico peculiar, demonstrando preocupagdo
com funcionalidade e a harmonia entre os materiais construtivos, assim como, com o0s
detalhes dos acabamentos aplicados. Cobertura em laje impermeabilizada com produtos
apropriados, obedecendo a projeto especifico, com protegdo térmica ou telhas de cerdmica,
metalica ou fibrocimento sobre laje ou forro termo-acustico. Fachadas pintadas a latex
acrilico sobre massa corrida, textura ou com aplicagdo de pedras especiais ou materiais
equivalentes, com detalhes definindo um estilo arquiteténico. Possui 4rea externa ajardinadas
¢ pavimentadas com pedras ou cerdmicas especiais. Com nimero de banheiros compativeis
com © uso € com a populagdo usudria, com bons materiais de acabamento, revestidos em
cerdmica de alta qualidade ou porcelanatos e com equipamentos fixos igualmente de alta
qualidade. Caracterizam-se pela utilizagdo de materiais construtivos e acabamentos especiais,
geralmente produzidos sob encomenda, com presenga de pisos de granitos e/ou porcelanatos.
Em geral, possuem estacionamento para ocupantes ¢ visitantes.

Tabela padrdo: 19

9 F — Padrio Alto2

Edificagdes em terrenos de amplas dimensdes, isoladas, satisfazendo a projeto
arquitetdnico exclusivo, tanto na disposi¢fo e integragio dos ambientes, amplos ¢ bem
planejados, como nos detalhes personalizados dos materiais e dos acabamentos utilizados.
Possui dreas livres planejadas atendendo projeto paisagistico especial, usualmente contendo
um considerdvel nimero de banheiros, a maioria deles com acabamentos e materiais de alto
padrdo, tais como granitos e porcelanatos. Cobertura em lajes macigas com protecfo térmica
ou telhas de cerdmica, metalicas ou fibrocimento sobre laje ou forro termo-actstico especial ¢
estrutura de madeira ou metdlica. Fachadas com tratamentps arquitetdnicos especiais,
definidos pelo estilo do projeto de arquitetura. Caracterizam-se pela natureza
15



excepcionalmente nobre e diferenciada dos materiais e dos acabamentos empregados,
personalizados para reforgar a inten¢fio do projeto, geralmente especialmente desenhados e
caracterizados por trabalhos especiais e com acessérios fabricados por encomenda. Em geral,
possuem estacionamento para ocupantes e visitantes e equipamentos espaciais, tais como ar
condicionado central.

Tabela padrdo: 23

16




ANEXO VIII

FATOR DE LOCALIZAGAO DAS EDIFICACOES

VALOR M2 DA FQ | FATOR

até 0,65 URM 0,70
de 0,66 a 1,00 URM 0,80
de 1,01 41,50 URM 0,90
de 1,51 42,50 URM 1,00
de 2,51 4 3,50 URM 1,10
de 3,51 4 5,00 URM 1,20
acima de 5,01 URM 1,30
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JUSTIFICATIVA

Submete-se & apreciagio dessa Casa Legislativa o Projeto de Lei que reestrutura a
legislagdo sobre o IPTU, a fim de adaptar os procedimentos que visam facilitar as praticas dos

contribuintes e o controle de beneficios fiscais da Administragdo Tributdria.

Informa-se que nenhuma das mudangas terd modificagdo nos valores de IPTU,
pois ndo ha alteragio de aliquotas ou de base de célculo. Pelo contrdrio, algumas das
modificacdes ampliam os beneficios dos contribuintes, como a extensdo da isen¢do também

a0s pensionistas, antes limitado somente aos aposentados e maiores de 65 anos.

»

Ainda, extingue-se a necessidade de solicitagdo e renovagéio de algumas isengdes.

Visa-se também a consolida¢do de todas as alteragdes legais do IPTU em apenas

uma norma, o que evita a confusio de leis esparsas.

Por tltimo, ¢ mais importante, passa-se a aplicar a metodologia de tipologia das
edificagdes para determinar o valor da construgdo, ja aprovado na Lei 6.178/2014. A nova
metodologia nio altera o valor venal dos iméveis existentes, apenas facilita a determinago do
valor venal para os futuros imoéveis, através de um moderno critério, ao contrrio da

ultrapassada tabela de pontos do ano de 1974 até entdo utilizada.

Sendo estas as justificativas, encaminha-se a matéria para a apreciagdo da Cimara

de Vereadores de Pelotas.
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