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ESTADO DO’RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE PELOTAS
GABINETE DA PREFEITA

Oficio n.” 117/2020 pao

Pelotas, 06 de julho de 2020.

Exmo. Sr.

José Sizenando

Presidente da CAmara Municipal
Pelotas-RS

Senhor Presidente,

Na oportunidade em que o cumprimento, envio-lhe resposta referente ao
pedido de informagdo formulado pelo Vereador Marcus Cunha, requer informagdes
sobre os contratos do Pop Center, bem como copias dos Contratos da Concessionaria
com o municipio de Pelotas e da Concessionaria com 0s permissionérios (prot. Camara
3395/2020).

Segue apenso, esclarecimentos prestados pela Secretaria Municipal de
Gestio da Cidade e Mobilidade Urbana — SGCMU e Secretaria de Planejamento ¢
Gestiio (SEPLAG) (30 fls.).

Atenciosamente,

Paula Schild Mascarenhas
Prefeita

Praga Coronel Pedro Osorio. n® 101, Pelotas/RS — CEP 96015-010
Fone: (53) 3309-6026 — Fax: (53) 3309-6030
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E;J ' Data: 30/06/2020
03.99.36 Relatorio de Despacho (Chamado) b 1959

Numero do Documento 000016/2020 Tipo de Documento Pedido de Informacéo

Data de Criagao 24/06/2020 Hora de Criagao 09:27.32

Documento de Origem

Data do Doc. de Origem Data de Recebimento

Usuario que fez despacho LAURA LANG VIANNA

Emitente

Resumo do Assunto Of Leg.0142/2020, prot.3395 - Informagcdes sobre os contratos do Pop Center, bem como, as copias dos
Contratos da Concessionaria com o municipio de Pelotas e da Concessionaria com 0s permissionarios.

Sequéncia 3 Envio 30/06/2020 Recebimento
Origem  Diretor Executivo - SGCMU

Destino Secretaria de Planejamento e Gestao

Despacho
Conforme solicitagdo do Sr Secretario, encaminho a esta Secretaria pedido de informagédo do vereador Marcus
Cunha onde solicita copia dos contratos da Concessionaria do Pop Center com o municipio de Pelotas, estes
documentos foram de responsabilidade da antiga UGP, responsavel por todo processo na época. A SGCMU
coube somente a organizagao da ocupacao dos espacgos pelos permissionarios.

A outra solicitagao do vereador, da copia dos contratos da Concessionaria com os permissionarios sao de

responsabilidade da propria Concessionaria.

Atenciosamente,

Laura Lang Vianna
Diretora Executiva SGCMU

Pagina: 1




ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE PELOTAS
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO

MEMnN2 163/2020 - SEPLAG

Pelotas, 02 de julho de 2020.

Resposta ao Oficio Legislativo n? 0142/2020
De interesse do Vereador Marcus Cunha
Camara Municipal de Pelotas

Ao Diretor Executivo da Secretaria de Governo,

Tiago Bundchen.

Em atencdo ao Doc. n? 000016/2020, encaminhamos em anexo Contrato de
Concessdo Patrocinada firmado entre o Municipio e o Consércio formado pelas
empresas Verdi Construcdes S/A e Cadiz Construgbes S/A. Informamos ainda, que
esta Secretaria ndo dispde dos termos contratuais da Concessionaria com os
permissionarios.

Atenciosamente,

1 i /? ’//f
.f'-".- w/ /.1' ///
#Ln "/J., ‘//{/eyﬂl’z :
oberto Ramalho,
Secretario de Planejamento e Gestao

Endereco: Rua Menna Barreto, 752 — Pelotas/RS — CEP 96077-640

Fone: (53) 3227-1513 pe'otqs
Email: seplag@pelotas.rs.gov.br

vomos compartiihar o cidade
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CONTRATO DE CONCESSAO PATROCINADA N.° 093/2012

EXPLORAGAO, MEDIANTE CONCESSAO PATROCINADA, DA
OPERAGAO_E MANUTENGAO, PRECEDIDAS DE OBRAS DE
CONSTRUGAO DO SHOPPING POPULAR, REQUALIFICACAO
E MANUTENGAO DA PRAGA CIPRIANO BARCELOS NO
MUNICIPIO DE PELOTAS/RS, EM CONFORMIDADE COM A LEI
FEDERAL N° 11.079/2004 E A LEI MUNICIPAL N° 5.115/2005,
QUE CELEBRAM ENTRE S| O MUNICIPIO DE PELOTAS E O
CONSORCIO FORMADO PELAS EMPRESAS VERDI
CONSTRUGOES S/A e CADIZ CONSTRUGOES S/A (SPE -
CONCESSIONARIA SHOPPING POPULAR PELOTAS S/A), EM
OBSERVANCIA A0 PROCESSO DE LICITAGAO
CONCORRENCIA N° 10/2011 (Mem/015231/2011), AO EDITAL E
A LEI 8666/93, NOS SEGUINTES TERMOS E CONDIGOES:

O Municipio de Pelotas, pessoa juridica de direito publico interno, com Prefeitura a Praga
Cel. Pedro Osoério, n® 101, inscrito no CNPJ/MF sob n® 87.455.531/0001-57, neste ato
representado pelo Sr. Prefeito Municipal, Adolfo Antonio Fetter Junior, brasileiro, casado,
engenheiro agrénomo, inscrito no CPF/MF sob o n® 242.563.900-49, de ora em diante
denominado simplesmente PODER CONCEDENTE € o consércio formado pelas empresas
VERDI CONSTRUGOES S/A, sociedade empresaria de direito privado, inscrita no CNPJ
sob 0 n.° 03.928.516/0001-99, empresa lider ¢ CADIZ CONSTRUGOES S/A, sociedade
empreséria de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 01.081.268/0001-68; os quais
constitulram a SPE Concessionaria Shopping Popular Pelotas S/A, sociedade anfnima
fechada, com sede na Rua Professor Araljo n.° 58, bairro Centro, CEP: 96.020-360,
Pelotas,RS, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 15.385.971/0001-74; sociedade neste ato
representada pelos diretores: Volnei Roberto de Oliveira, Diretor Presidente, brasileiro,
solteiro, contador, portador da Carteira de Identidade CRC/RS n°® 060190/0-4, inscrito no
CPF sob o n° 612.917.810-72, residente e domiciliado na Rua Castro Alves n.? 1073, apto.
21, bairro Rio Branco, CEP: 90.430-131, Porto Alegre,RS e Laerte Wanderley Sopper,
Diretor Vice-Presidente, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da carteira de
Identidade n.° 4001461427, inscrito no CPF sob o n.° 362.078.370-53, residente
domiciliado na rua Bardo de Uba n.° 766, apto. 901, bairro Bela Vista, CEP: 90.450-080,
Porto Alegre, RS, de ora em diante denominado simplesmente CONCESSIONARIA, firmam o
presente Contrato para a execugéo do objeto descrito na clausula quinta. A

CAPITULO | - DAS DISPOSIGOES GERAIS (/

CLAUSULA 1% - DAS DEFINIGOES "’\

1.1. Para fins deste CONTRATO, de seus ANEXOS ou de qualgquer outro documento que
deva ser fornecido, aplicar-se-a para este CONTRATO, as definigbes constantes no
respectivo Edital. 1

i
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CLAUSULA 2* - DOS DOCUMENTOS INTEGRANTES DO CONTRATO

2.1. Integram o presente CONTRATO, como partes indissociaveis, os seguintes ANEXOS:
ANEXO | - EDITAL E SEUS ANEXOS;
ANEXO Il - PROPOSTA FINANCEIRA DA LICITANTE VENCEDORA.

CLAUSULA 3* - DA LEGISLACAO APLICAVEL E DO REGIME JURIDICO DO
CONTRATO

3.1. O CONTRATO esta sujeito as leis vigentes no Brasil, com expressa renlncia a
aplicagao de qualquer outra.

3.2. A CONCESSAO PATROCINADA sera regida pela Constituicdo Federal de 1988; pela
Lei Federal n® 11.079, de 30 de dezembro de 2004, pela Lei Federal n°® 8.987, de 13 de
fevereiro de 1995, pela Lei Municipal 5.115, de 4 de maio de 2005 e, demais normas que
regem a matéria, pelas normas técnicas e instrugdes normativas pertinentes; e pelo Edital
de Concorréncia Publica n® 10/2011 - GAB e seus ANEXOS.

3.3. As referéncias as normas apliciveis 8 CONCESSAO PATROCINADA deverdo
também ser compreendidas como referéncias a legislagao que as substitua ou modifique.
3.4. Este CONTRATO regula-se pelas suas disposigées e pelos preceitos de direito
publico, sendo-lhe aplicaveis, supletivamente, os principios da teoria geral dos contratos e
as disposigdes de direito privado.

CLAUSULA 4* - DA INTERPRETAGAO

4.1. Na interpretagéo, integragdo ou aplicagdo de qualquer disposigdo do CONTRATO,
deverao ser consideradas as clausulas contratuais e, depois, as disposi¢cdes dos ANEXOS
que nele se consideram integrados, conforme indicado na clausula 2.

4.1.1. Nos casos de divergéncia entre as disposigbes do CONTRATO e as
disposigdes dos ANEXOS que o integram, prevalecerao as disposigdes do CONTRATO.

CAPITULO Il - DO OBJETO E VALOR ESTIMADO, PRAZO E
TRANSFERENCIA DA CONCESSAO PATROCINADA

CLAUSULA 52 - DO OBJETO E VALOR ESTIMADO DO CONTRATO

5.1. O objeto do presente CONTRATO é a exploragdo mediante CONCESSAO
PATROCINADA da construgdo e gestdo do SHOPPING POPULAR DE PELOTAS,
Requalificagdo e manutengédo da Praga Cipriano Barcelos no Municipio de Pelotas/RS, em
conformidade com os requisitos contidos neste CONTRATO, no EDITAL e respectivos
ANEXOS, nos termos das propostas e demais documentos apresentados pela
CONCESSIONARIA na LICITAGAO.

5.1.1. As caracteristicas e especificagdes técnicas referentes a execugao do OBJETO

estao indicadas no EDITAL e seus ANEXOS.

5.1.2. Sem prejuizo do disposto no EDITAL e seus ANEXQOS, bem como na

PROPOSTA FINANCEIRA, a execucdo do OBJETO devera obedecer ao disposto

nas normas, padroes e demais procedimentos constantes da legislagéo aplicavel.

g
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5.2 O valor do Contrato & de até R$ 98.778.879,00 (noventa e oito milhdes, setecentos e
setenta e oito mil, oitocentos e setenta € nove reais), tendo como referéncia a data de
entrega da Proposta, que corresponde & somatoria da projegcdo das receitas totais
provenientes da exploragdo da Concessao Patrocinada, ao longo do prazo da concessao,
tendo como referéncia o Estudo de Viabilidade Econdmico-Financeiro (Anexo |V do Edital).

CLAUSULA 62 - DO PRAZO

6.1. O prazo de vigéncia do CONTRATO & de 25 (vinte e cinco) anos, contados a partir da
data de sua assinatura, condicionada sua eficacia a publicagao no Diario Oficial do Estado
do Rio Grande do Sul.
6.2. O prazo de que trata o item anterior podera ser prorrogado, em até 10 (dez) anos, de
forma a assegurar a efetiva e adequada operagdo do SHOPPING POPULAR pela
CONCESSIONARIA, respeitados os limites estabelecidos na legislagdo aplicavel, bem
como as hipéteses contempladas neste CONTRATO.
6.2.1. A eventual prorrogagao do prazo do CONTRATO estara subordinada a razdes
de interesse publico e conveniéncia da Administragdo, devidamente fundamentadas e
a revisdo das clausulas e condigdes estipuladas neste CONTRATO.
6.2.2. A prorrogacao podera ocorrer por iniciativa da CONCESSIONARIA, desde que
sua manifestacao seja expressa, com antecedéncia minima de 12 (doze) meses do
termo final deste CONTRATO.
6.2.2.1. O requerimento de prorrogagdo devera ser acompanhado dos
comprovantes de regularidade e adimplemento das obrigagdes fiscais,
previdenciarias e dos compromissos e encargos assumidos com os orgaos da
Administragdo Publica, referentes a execugdo do OBJETO do CONTRATO,
bem como de quaisquer outros encargos previstos nas normas legais e
regulamentares entdo vigentes.
6.2.2.2. O PODER CONCEDENTE manifestar-se-a sobre o reguerimento de
prorrogagao até o oitavo més anterior ao término do prazo do CONTRATO.
6.2.2.3. Na analise do pedido de prorrogagéo, sem prejuizo do disposto no item
6.2.1, o PODER CONCEDENTE levara em consideragao todas as informagdes
sobre a execugdo do OBJETO, conforme relatdrios técnicos fundamentados,
emitidos pela fiscalizagdgo do PODER CONCEDENTE, devendo aprovar ou -
rejeitar o pleito dentro do prazo previsto no item 6.2.2.2 acima. £s

CLAUSULA 72— DA TRANSFERENCIA DA CONCESSAO PATROCINADA b

PATROCINADA sé podera ocorrer mediante prévia anuéncia do PODER CONCEDENTE,

e desde que n3o cologue em risco a execugdo deste CONTRATO, obedecidas ag=%
disposigdes contidas nos artigos 26 e 27 da Lei 8.987, de 13 de fevereiro de 1995.

7.2. A transferéncia total ou parcial da CONCESSAO PATROCINADA, mesmo se feita de ’\,q
forma indireta, pelos CONTROLADORES, sem prévia autorizaggo do PODER | ¥ {
CONCEDENTE, implicara a imediata caducidade da CONCESSAQ PATROCINADA.

7.3. A transferéncia da CONCESSAO PATROCINADA somente sera autorizada quando as
atividades e os servigos estiverem sendo prestados h& pelo menos 2 (dois) anos, e
mediante a comprovagdo do cumprimento regular das obrigagdes assumidas nests},n )
CONTRATO. ' L; %\é[ :
Ll - Al
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7.4. Para fins de obtengdo da anuéncia para transferéncia da CONCESSAOQ
PATROCINADA, o interessado devera:
a) atender as exigéncias de capacidade técnica, idoneidade financeira e
regularidade juridica e fiscal necessarias a assungéo do objeto da CONCESSAQ
PATROCINADA,;
b) prestar e manter as garantias pertinentes, conforme o caso; e
c) comprometer-se a cumprir todas as clausulas deste CONTRATO.

CAPITULO Il - DA CONCESSIONARIA

CLAUSULA 8° — DA FINALIDADE E DO CAPITAL SOCIAL

8.1. Para assinatura do CONTRATO, a CONCESSIONARIA devera, necessariamente,
estar estruturada sob a forma de sociedade andnima, sob pena de aplicagao das sangbes
previstas no CONTRATO.
8.2. A CONCESSIONARIA devera indicar em seu estatuto ou contrato social, como
finalidade exclusiva, a exploragéo do objeto da CONCESSAO PATROCINADA, sendo seus
estatutos e sua composigdo societaria aqueles apresentados na LICITACAQ e constantes
de seus instrumentos societarios, que deverao ser entregues, atualizados, ao PODER
CONCEDENTE.
8.3. O capital social subscrito e integralizado da CONCESSIONARIA devera ser igual ou
superior ao equivalente a R$ 98.778,00, correspondente a 0,10 % do valor estimado do
contrato) na data da assinatura do CONTRATQ.
8.3.1 A Concessionaria ndo podera, durante o Prazo do Contrato, reduzir o seu
capital em montante superior a 1/3 {(um tergo) do valor do capital sccial subscrito e
integralizado, sem a prévia e expressa autorizagao do Poder Concedente.
8.4 O capital social da CONCESSIONARIA devera ser integralizado nos termos
estabelecidos no compromisso de integralizagao do capital social, firmado pelos acionistas
ou socios, € que constitui o compromisso de integralizagdo do capital da
CONCESSIONARIA, a ser entregue ao PODER CONCEDENTE.
8.4.1. No caso de integralizagdo em bens, o processo avaliativo devera observar,
rigorosamente, as normas da Lei Federal n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976.
8.4.2. A CONCESSIONARIA obriga-se a manter o PODER CONCEDENTE
permanentemente informado sobre o cumprimento do compromisso de integralizagao
do capital da CONCESSIONARIA, referido neste item, sendo facultado ao PODER
CONCEDENTE realizar as diligéncias e auditorias necessarias a verificagdo da
regularidade da situagao.
8.4.3. A CONCESSIONARIA nio podera, durante todo o prazo da CONCESSAO
PATROCINADA, reduzir o seu capital, a nenhum titulo, sem prévia e expressa
autorizagdo do PODER CONCEDENTE.
8.5. A CONCESSIONARIA devera obedecer aos padrdes e as boas praticas de
governanga corporativa e adotar contabilidade e demonstragées financeiras padronizadas,
nos termos do art. 9°, § 3°, da Lei Federal n° 11.079/2004.
8.6. A CONCESSIONARIA podera emitir obrigagdes, debéntures ou titulos financeiros
similares que representam obrigagdes de sua responsabilidade, em favor de terceiros,
observadas as disposi¢des contidas nas clausulas 72 e 102 deste CONTRATO. ﬂ//

_N,  4dévs



T Emms

8.7. Os recursos a disposigdo da CONCESSIONARIA deverdo ser aplicados
exclusivamente no desenvolvimento de atividades relacionadas a CONCESSAOQ
PATROCINADA de que trata este CONTRATO, ressalvadas unicamente as aplicagées
financeiras, cuja respectiva receita é considerada acessoria.

CLAUSULA 9° — DA PRESTAGAO DE INFORMAGOES

9.1. Durante todo o prazo da CONCESSAO, e sem prejuizo das demais obrigagdes de
prestar as informagdes estabelecidas neste CONTRATO ou na legislagdo aplicavel, a
CONCESSIONARIA obriga-se a:

a) dar conhecimento imediato de todo e qualquer evento que possa vir a prejudicar ou
impedir o pontual e tempestivo cumprimento das obrigagdes previstas no CONTRATO e
que possa constituir causa de intervengéo, caducidade da CONCESSAO PATROCINADA
ou, ainda, rescisdo do CONTRATO;

b) dar conhecimento imediato de toda e qualquer situagdo que corresponda a fatos que
alterem, de modo relevante, o nomal desenvolvimento da execugdo do OBJETO,
apresentando, por escrito e no prazo necessdrio, relatério detalhado sobre esses fatos,
incluindo, se for o caso, a contribuigdo de entidades especializadas, extermas a
CONCESSIONARIA, com as medidas tomadas ou em curso para superar ou sanar os fatos
referidos.

CLAUSULA 10° - DA TRANSFERENCIA DO CONTROLE DA CONCESSIONARIA, DAS
SUAS ALTERAGOES ESTATUTARIAS E DO DEVER DE INFORMAGAO

10.1. Durante todo o prazo de vigéncia do CONTRATO, o controle societario da
CONCESSIONARIA somente poderd ser transferido mediante prévia € expressa
autorizagdo do PODER CONCEDENTE, sob pena de caducidade da CONCESSAO
PATROCINADA.
10.2. A CONCESSIONARIA compromete-se a ndo efetuar, em seus livros sociais, sem a
prévia anuéncia do PODER CONCEDENTE, qualquer registro que importe em cesséao,
transferéncia ou oneragao das agdes que compdem o controle societario.
10.3. A transferéncia do controle societario da CONCESSIONARIA somente sera
autorizada pelo PODER CONCEDENTE quando:
a) a medida néo prejudicar, tampouco colocar em risco a execugdo do CONTRATO;e
b) a CONCESSAQ PATROCINADA estiver em execug@o ha pelo menos 02 (dois)
anos, mediante comprovagdo do cumprimento regular das obrigagdes assumidas
neste CONTRATO.
10.4. A prévia autorizagao do PODER CONCEDENTE ¢ indispensavel mesmo no caso de [
transfer&ncia indireta do controle por meio de controladoras, ou mesmo em hipétese de C/
acordo de votos. P A
10.4.1. Para fins deste item, levar-se-40 em conta as transferéncias que
eventualmente ocorrerem a partir da DATA DA ASSINATURA do CONTRATO, de m
forma cumulativa.
10.5. Observado o disposto nos itens 10.6.2, 10.6.3 e 10.6.4 abaixo, para a obtengéo da j
anuéncia para transferéncia do controle societario, o pretendente devera:
a) atender as exigéncias de capacidade técnica, idoneidade financeira e regularidade
juridica e fiscal necessarias a assungdo do objeto da CONCESSAO PATROCINADA;
b) prestar e manter as garantias pertinentes, conforme o caso; € )
s Lk -
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¢) comprometer-se a cumprir todas as clausulas deste CONTRATO.
10.6. A transferéncia do controle da CONCESSIONARIA para os seus FINANCIADORES,
com o objetivo de promover a sua reestruturaco financeira e assegurar a continuidade da
CONCESSAO PATROCINADA, devera ser previa e expressamente autorizada pelo
PODER CONCEDENTE.
10.6.1. Observado o disposto nos itens 10.6.2, 10.6.3 e 10.6.4 abaixo, para fins de
obtencdo da autorizagdo para transferéncia do controle societario para os
FINANCIADORES, estes dever3o:
a) apresentar plano relativo a8 promogdo da reestruturagdo financeira da
CONCESSIONARIA e da continuidade da CONCESSAO PATROCINADA:
b) prestar e manter as garantias pertinentes, conforme o caso; e
c) assegurar o cumprimento de todas as cldusulas previstas neste
CONTRATO.
10.6.2. O pedido para a autorizagio da transferéncia do controle devera ser
apresentado ao PODER CONCEDENTE, por escrito, pela CONCESSIONARIA ou
pelo(s) FINANCIADORE(S), conforme o caso, contendo a justificativa para tanto, bem
como elementos que possam subsidiar a anélise do pedido.
10.6.3. O PODER CONCEDENTE examinara o pedido no prazo de até 30 (trinta)
dias, prorrogéveis por igual periodo, caso necessario, podendo, a seu critério,
solicitar esclarecimentos e documentos adicionais 3 CONCESSIONARIA e ao(s)
FINANCIADORE(S), convocar os acionistas controladores da CONCESSIONARIA e
promover quaisquer diligéncias que considerar adequadas.
10.6.4. A autorizagdo para a transferéncia do controle da CONCESSIONARIA, caso
seja concedida pelo PODER CONCEDENTE, sera formalizada, por escrito, indicando
as condigdes e requisitos para sua realizagéo.
10.7. A CONCESSIONARIA deverd submeter a prévia autorizacdo do PODER
CONCEDENTE qualquer modificagdo no respectivo estatuto social, durante todo o perfodo
da CONCESSAO PATROCINADA, especialmente no que se refere a cisdo, fusdo.
transformagao e incorporacao.
10.8. Os documentos que formalizarem alteragdo estatutaria da CONCESSIONARIA
deverdo ser encaminhados ao PODER CONCEDENTE para arquivamento, passando a
fazer parte integrante deste CONTRATO.
10.9. A CONCESSIONARIA tem o dever de informar o PODER CONCEDENTE sobre a
realizagdo de operagbes societdrias envolvendo sociedades que nela detenham
participagbes, quando tais operagdes puderem afetar ou prejudicar significativamente o
cumprimento das obrigagdes e deveres dessas sociedades perante a CONCESSIONARIA,
como no caso da existéncia de capital a integralizar.
10.10. Quer na hipdtese de transferéncia do controle societario da CONCESSIONARIA,
quer na de alteragao estatutaria desta, ou nas operagdes societarias envolvendo
sociedades que nela detenham participagdes, deverdo ser mantidas as condigdes que
ensejaram a celebragédo do CONTRATO.

CAPITULO IV - DAS OBRIGAGOES DAS PARTES

CLAUSULA 11* - DAS OBRIGAGCOES GERAIS DAS PARTES

11.1. As PARTES comprometem-se reciprocamente a cooperar e a prestar o auxilio
necessario ao bom desenvolvimento das atividades da CONCESSAO PATROCINADA.

&
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CLAUSULA 12° - DAS OBRIGAGOES DA CONCESSIONARIA

12.1. A CONCESSIONARIA estara sempre vinculada ao disposto neste CONTRATO, no
EDITAL, aos seus ANEXOS, a sua PROPOSTA e a legislagdo e regulamentagéo
brasileiras, quanto a execugao do OBJETO da CONCESSAQO PATROCINADA.

12.2. Sem prejuizo das disposigdes integrantes das demais clausulas e dos ANEXOS a
este CONTRATO, e em cumprimento ds suas obrigagées contratuais, além das
decorrentes da lei e de normas regulamentares, constituem encargos especificos da
CONCESSIONARIA, no que diz respeito ao cumprimento do PROJETO BASICO referente
a Obra, ANEXO VIII:

a) cumprir o disposto nos PROJETO BASICO referente & Obra, ANEXO VII| e elaborar o
projeto executivo para a realizagdo das obras de construgdo do Shopping Popular,
requalificacdo da Praga Cipriano Barcelos, submetendo-o para aprovagéo pelo PODER
CONCEDENTE, no prazo de 90 (noventa) dias apés a assinatura do CONTRATO,
conforme as disposigSes contidas no Edital e neste CONTRATO;
b) na execugdo do disposto no PROJETO BASICO referente & Obra, ANEXO VIII a
CONCESSIONARIA devera obedecer, rigorosamente, os marcos intermediarios e final
fixados no CRONOGRAMA DE EXECUGAQ, ANEXO IX, que poderéa ser revisto sempre
que houver atualizagao das exigéncias;
c) informar o PODER CONCEDENTE a ocorréncia de quaisquer atos, fatos ou
circunstancias que possam atrasar ou impedir a conclussio das OBRAS, em
desatendimento ac CRONOGRAMA DE EXECUCAO DAS OBRAS, ANEXO IX;
d) preencher, diariamente, onde lhe for reservado, o diario de obra que o PODER
CONCEDENTE mantera permanentemente disponivel no local de execugéo, de acordo
com as instrugdes ali contidas;
e) indicar e manter um responsavel técnico a frente da execugdo das OBRAS, com
poderes para representar a CONCESSIONARIA junto ao PODER CONCEDENTE;
f) encaminhar aoc PODER CONCEDENTE, em até 05 (cinco) dias apds o recebimento de
ordem de inicio das OBRAS, uma cépia da ART - Anotagao da Responsabilidade Técnica
da obra no CREA;
g) promover, se for o caso, averbagdo da OBRA edificada e seus acréscimos junto ao
respectivo Cartdrio de Registro de Imoéveis;
h) apresentar, ao final da OBRA, o “as built" completo, em meio magnético e por meio de
copia plotada e assinada pelo responsavel técnico da CONCESSIONARIA;
[) sem quaisquer énus para 0 PODER CONCEDENTE, desfazer todas as obras, atividades
e servicos que forem executados em desacordo com © projeto aprovado e reconstitui-los,
segundo os mesmos projetos, ressalvado o caso em que o0 PODER CONCEDENTE,
explicitamente, aceitar tais obras, atividades e servigos como regularmente executados;
m) garantir que todos os residuos gerados na demoligdo da atual infraestrutura serdo
caracterizados, triados, acondicionados, transportados e destinados em conformidade com
as Resolugbes n® 237/1997 e n° 307/2002 do Conselho Nacional do Meio Ambiente
(“CONAMA"), bem como sejam atendidos os demais dispositivos da legislagdo federal,
estadual e municipal aplicaveis;
n) atender a todos os condicionantes relacionados ao licenciamento ambiental:
o) realizar avaliagdes e estudos complementares, promovendo a respectiva realizagéo e
aprovagao junto ao(s) érgdo(s) ambiental(is) e de patriménio publico responséavel(is) pelas
novas autorizagbes, quando eventuais propostas da propria CONCESSIONARIA
promoverem alteragio no PROJETO BASICO referente 4 Obra, ANEXO VIII:
p) submeter a prévia autorizagdo do PODER CONCEDENTE todas as pr?postas de
alteragéo do disposto no PROJETO BASICO referente & Obra, ANEXO VIII; /‘

7
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12.3. Sem prejuizo das disposi¢bes integrantes das demais clausulas e dos ANEXOS a
este CONTRATO, e em cumprimento as suas obrigagdes contratuais, além das
decorrentes da lei e de normas regulamentares, constituem encargos especificos da
CONCESSIONARIA, no que diz respeito @ Requalificagido da Praga Cipriano Barcelos,
gestao e operagao do SHOPPING POPULAR:

a) Fornecer e implantar, de acordo com o projeto arquitetdnico, no minimo, 500
(quinhentos) boxes para o desenvolvimento das atividades comerciais;

b) Primar pelo bom andamento da gestao do SHOPING POPULAR DE PELOTAS, junto a
comunidade local, bem como aos conddéminos instalados;

c) Garantir a instalagdo de uma sala de 12(doze) m? para 0s servicos necessarios a
fiscalizagéo e apoio ao empreendimento por parte do PODER CONCEDENTE;

d) Promover interagao entre os lojistas e a comunidade local, através de realizagbes e
manifestagbes culturais e atrativas no ambiente interno do SHOPING POPULAR DE
PELOTAS, respeitando o espago cultural proposto;

e) Preservar a qualidade das condigfes basicas para a agilidade do fluxo de visitantes,
prevendo um acumulo de pessoas nas datas festivas;

f) Observar o hordrioc de funcionamento do comércio local, seguindo os parametros
toleraveis de abertura e fechamento das instalagdes;

g) Zelar pela integridade dos visitantes e conddéminos, aplicando politicas de prevengao de
seguranga;

h) Seguir as normativas de prevengéo de incéndio e demais obrigagdes de seguranga;

i) Implantar um ponto de recepgéo central do SHOPING POPULAR DE PELOTAS para
facilitar o acesso dos visitantes nas lojas instaladas;

i) Executar as obras necessarias a realocagéo dos camelds, artesdos e ambulantes no
espago do SHOPING POPULAR DE PELOTAS, bem como a instalagdo dos
equipamentos essenciais, atendendo taxativa e rigorosamente, aos Projetos,
Especificagbes técnicas, e Cronogramas Fisico-Financeiros, observando em toda a
respectiva extensdo, as disposigdes legais aplicaveis a espécie, as normas da ABNT, e
as diretrizes e preceitos emergentes do CREA,;

k) Respeitara as propriedades circunvizinhas ao empreendimento, de tal sorte que nao
sofram qualquer dano em razao do mesmo;

I) Obedecera as normas de seguranga, higiene e saude publica na exploragao do espago
publico, e no atendimento a populagdo na prestagao dos servigos;

m)Empreendera  vigilancia  ininterrupta, sendo de sua responsabilidade,
independentemente de culpa, toda e qualquer perda de materiais, equipamentos, etc,
resultante de roubo, furto, atos de vandalismo, ou qualquer outro fato de natureza
semelhante que venha a ocorrer no prédio concedido;

n) Comunicar as autoridades competentes os atos ilicitos praticados pelo usuarios do
espago publico, durante a prestagado do servigo;

o) manter o SHOPPING POPULAR, bem como a Praga Cipriano Barcelos, em condi¢oes
de funcionamento adequado durante toda a vigéncia do CONTRATO, contratando, para
tanto, todos os servigos necessarios ao pleno atendimento dos critérios @ mecanismos
previstos;

p) disponibilizar o SHOPPING POPULAR ao PODER CONCEDENTE para a realizagdo de
EVENTOS, na forma deste CONTRATO;

q) entregar ao PODER CONCEDENTE, no prazo de até 60 (sessenta) dias contados da
assinatura do CONTRATO, coépia do Plano de Negdcios elaborado pela
CONCESSIONARIA e entregue aos financiadores;

r) disponibilizar informagées e demais documentos necessarios para a atividade de
fiscalizagdo a ser realizada pelo PODER CONCEDENTE, em especial aquelas
concernentes: (i) as obras de construgdo; (i) as receitas operacionais da
concessiondria, incluindo relatérios de sua origem, variagoes significati.\ys, forma de
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cobranga e arrecadagdo; (i) ao recolhimento de tributos e contribuigdes; (iv) as
informagdes de natureza econdmico-financeira, tais como, balancetes trimestrais e
balango anual devidamente auditados; e (v) receitas acessoérias;

s) enviar a0 PODER CONCEDENTE, anualmente, em até 30 (dias) contados do
encerramento do aro contratual, relatério anual de conformidade, contendo a descrigao:
(i) das atividades realizadas, (ii) da receita de uso do SHOPPING POPULAR e demais
receitas operacionais percebidas no periodo, (iii) dos investimentos e desembolsos
realizados com as obras de construgdo ou com o servigo, (iv) do cumprimento de metas
e indicadores de performance, (v) de obras de melhoria, atividades de manutengao
preventiva e emergencial, eventuais perlodos de interrupgdo do servio e suas
justificativas, (vi) do estado de conservagdo do SHOPPING POPULAR e da Praga
Cipriano Barcelos, e (vii) demais dados relevantes;

t) enviar a0 PODER CONCEDENTE, em até 5 (cinco) dias Uteis contados da data do
registro na Junta Comercial, as alteragdes contratuais, atas deliberativas e demais
documentos societarios,

u) publicar as demonstragées financeiras anuais em jomnais de grande circulagao local e no
Didrio Oficial do Estado do Rio Grande do Sul, bem como manter atualizado sitio na
internet contendo tais informagdes e outras de carater geral que possam ser de
interesse dos usudrios e da sociedade;

v) observar os padrdes de governariga corporativa € adotar contabilidade e demonstragdes
financeiras padronizadas, nos termos da legislagéo aplicavel;

w) manter e conservar todos os bens, equipamentos e instalagdes empregados na
CONCESSAO PATROCINADA em perfeitas condigbes de funcionamento, bem como
reparar suas unidades e promover, oportunamente, as substituices demandadas em
fungdo do desgaste ou superagdo tecnolégica, ou ainda promover Os reparos ou
modemizagdes necessarios a boa execugdo e a preservagdo da adequagdo das
atividades e servigos, conforme determinado neste CONTRATO.

12.4. Com a finalidade de cumprir suas obrigagdes previstas neste CONTRATO, a

CONCESSIONARIA devera captar, aplicar e gerir os recursos financeiros necessarios a

execucdo do objeto do presenite CONTRATO.

12.4.1. A CONCESSIONARIA envidara seus melhores esforgos na obtengdo dos
recursos financeiros necessarios a4 execucdo do OBJETO de acordo com as
melhores condigdes possiveis em face da situagio de mercado vigente na DATA DA
ASSINATURA, da forma que melhor convier, sem qualquer participagao ou
ingeréncia do PODER CONCEDENTE, exceto no que concemie a constituicao de
garantias e prestagdo de informagbes aos FINANCIADORES, na forma deste
CONTRATO.

12.5. A CONCESSIONARIA obriga-se a manter o PODER CONCEDENTE informado de

todos os detalhes da execu¢do do OBJETO, respondendo a qualquer consulta por ele

formulada no prazo de 05 (cinco) dias Uteis.

12.6. A CONCESSIONARIA sujeita-se permarentemente a fiscalizagdo do PODER

CONCEDENTE ou de seus prepostos autorizados, facultando-lhes, em qualquer eépoca, o

acesso as OBRAS, aos equipamentos e as instalagdes atinentes ao OBJETO do

CONTRATO, bem como a seus registros contabeis.

12.7. A CONCESSIONARIA_ devera manter em dia o inventario e o registro dos BENS

VINCULADOS A CONCESSAQ PATROCINADA e zelar pela sua integridade;

12.8. A CONCESSIONARIA é responsavel pela obterigdo de todas as licengas e

autorizagdes necessarias ao regular desenvolvimento de suas atividades perante os

érgdos publicos municipais, estaduais e federais competentes, arcando com todas as
despesas relacionadas & implementagdo das providéncias determinadas pelos referidos

orgaos. ¢
L




virangenaiege Trogegipicye ol Teifferick

12.9. A CONCESSIONARIA assumira integral responsabilidade pelos riscos inerentes &
execucdo do OBJETO da CONCESSAO PATROCINADA, exceto quando o contrario
resulte expressamente deste CONTRATO.

12.10. A CONCESSIONARIA devera executar o OBJETO do CONTRATO durante todo o
prazo da CONCESSAO PATROCINADA, obedecidos os prazos e condigdes técnicas
estabelecidas neste CONTRATO.

12.11. A CONCESSIONARIA é responsavel pelos danos que causar, diretamente ou por
seus representantes ou subcontratados, ao PODER CONCEDENTE e a terceiros por
ocasido da execugio do OBJETO, isentando o PODER CONCEDENTE de quaisquer
perdas, inclusive de qualquer infragdo quanto ao direito de uso de materiais ou processos
de construgdo protegidos por marcas ou patentes.

12.12. A CONCESSIONARIA devera manter, durante a execugdo do CONTRATO, todas
as condicbes de habilitagio e qualificagdo exigidas nos termos do EDITAL, que sejam
necessarias ao bom cumprimento do CONTRATO.

12.13. A CONCESSIONARIA devera cumprir e observar todas as normas e exigéncias
legais relativas ao licenciamento ambiental do SHOPPING POPULAR e Requalificagéo da
Praga Cipriano Barcelos, cabendo-lhe, quando for o caso, obter as aprovagdes necessarias
nos 6rgios competentes para as obras e atividades de manutencao.

CLAUSULA 13* - DAS OBRIGAGOES DOS CONTROLADORES

13.1. Os CONTROLADORES dever#o realizar as contribuicdes de capital necessarias ao
cumprimento das obrigagdes assumidas pela CONCESSIONARIA para a execugdo do
OBJETO.

13.2. Durante todo o prazo de vigéncia deste CONTRATO, eventual transferéncia de
controle acionario da CONCESSIONARIA ou da CONCESSAQO PATROCINADA dependera
de prévia anuéncia do PODER CONCEDENTE, respeitados os procedimentos integrantes
da clausula 7° acima.

CLAUSULA 14* — DAS OBRIGAGOES DO PODER CONCEDENTE

14.1. O PODER CONCEDENTE, sem prejuizo de outras obrigagdes estabelecidas neste
CONTRATO, em seus ANEXOS ou na legislagéo aplicavel, obriga-se a:

a) dar anuéncia a constituicdo de garantias pela CONCESSIONARIA, conforme seja
necessario para a captagdo dos recursos, nos termos deste contrato e da legislagao
aplicavel;

b) garantir o livre acesso da CONCESSIONARIA a Praga Cipriano Barcelos bem como a
4rea destinada ao SHOPPING POPULAR, para a realizagdo das OBRAS que constituem
obrigagdes da CONCESSIONARIA;

e) fornecer, quando previsto, em tempo habil, elementos suficientes e necessarios a
execugdo do CONTRATO e colocar a disposigdo, sem 6nus para a CONCESSIONARIA,
documentag@o pertinente e necessaria a execugéo do CONTRATO;

f) aprovar eventuais modificagdes no PROJETO BASICO referente a Obra, do ANEXO VI,
e no projeto executivo aprovado pelo PODER CONCEDENTE, bem como os pareceres e
relatérios emitidos por empresas independentes, em prazo a ser definido pelas PARTES,
desde que tecnicamente possivel em fungdo do porte e grau de complexidade do assunto
tratado;

g) Regulamentar o servigo e fiscalizar permanentemente a sua prestagao;

h) aplicar as penalidades regulamentares e contratuais;

_4) intervir na prestagéo do servigo, nos casos e condigdes previstos em lei;
" }) extinguir a concessao, nos casos previstos em lei; \

b \\ 10 de 28



P

=iretelutices  Mloiuteils TE O LA T @ DE PELOTAS

) zelar pela boa qualidade do servigo, receber, apurar e solucionar queixas e reclamagoes
dos usudrios;
m) responsabilizar-se, exclusiva e diretamente, por despesas, pagamentos, indenizagdes e
eventuais medidas judiciais decorrentes de atos ou fatos anteriores a data de assinatura
deste CONTRATO, bem como de atos ou fatos que, embora posteriores & data de
assinatura, decorram de culpa exclusiva do PODER CONCEDENTE;
14.2. Incumbe ao PODER CONCEDENTE acompanhar e fiscalizar o fiel cumprimento
deste CONTRATO, bem como analisar as informagdes financeiras prestadas pela
CONCESSIONARIA.
14.2.1. A fiscalizagao referida no item 14.2. ndo gera qualquer responsabilidade ao
PODER CONCEDENTE, sendo certo que o cumprimento de obrigagdes de natureza
contabil, econdmica e financeira por parte da CONCESSIONARIA é de exclusiva
responsabilidade dela.
14.3. O PODER CONCEDENTE é responsavel pelos &nus, incluindo, sem gualquer
limitagdo, a obrigagdo de realizagdo de novo pagamento de FINANCIAMENTOS,
decorrentes da nao implementagdo do OBJETO deste CONTRATO, quando ocasionada
por fatos comprovadamente imputéveis ao PODER CONCEDENTE.

CLAUSULA 15* - DOS DIREITOS DA CONCESSIONARIA

15.1. A CONCESSIONARIA, sem prejuizo e adicionalmente a outros direitos previstos na
legislagdo aplicavel, tera direito:
a) a prestar os servigos contratados e a explorar o SHOPPING POPULAR com ampla
liberdade empresarial e de gestdo de suas atividades, desde que tal liberdade néo
contrarie o disposto neste CONTRATO e os principios e regras aplicaveis a
Administragao Publica;
b) a receber a REMUNERAGCAO devida na forma deste CONTRATO;
c) a manutengdo do EQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO, na forma deste
CONTRATO;
d) a ter, durante todo o periodo de vigéncia do CONTRATO, livre acesso as areas
nas quais sera executado o0 OBJETO do CONTRATO;

e) a oferecer direitos emergentes da CONCESSAO PATROCINADA em garantia nos
FINANCIAMENTOS obtidos para a consecugdo do OBJETO do CONTRATO,
conforme previsto na clausula 31%, além de outras garantias que venham a ser
exigidas pelos FINANCIADORES, ressalvado, no entanto, que a execugéo de tais
garantias nao podera causar interrupgao do OBJETO do CONTRATO,;

f) a subcontratar terceiros para o desenvolvimento de atividades inerentes,
acessorias ou complementares a execugdo do OBJETO do CONTRATO, bem como
para implementar projetos associados.

CLAUSULA 16* - DOS DIREITOS DO PODER CONCEDENTE

16.1. O PODER CONCEDENTE, sem prejuizo e adicionalmente a outros direitos previstos
na legislacgao aplicavel, tera direito:

a) a intervir na prestagdo dos servigos que compdem o OBJETO da CONCESSAO
PATROCINADA, retoma-los e extingui-los, nos casos e nas condigdes previstas neste
CONTRATO e na legislagao aplicavel,

16.4. O PODER CONCEDENTE poderé por decreto, delegar, total ou parcialmente, as
competéncias de regulagdo, supervisdo e fiscalizagdo do CONTRATO ou trapsferi-las a
outro ente MUNICIPAL existente ou a que venha a ser criada por lei. J

)
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CAPITULO V - DOS FINANCIAMENTOS

CLAUSULA 17* - DOS FINANCIAMENTOS

17.1. A CONCESSIONARIA, caso necessitar, sera responsavel pela obtengao, aplicagao e
gestdo dos financiamentos necessarios ao normal desenvolvimento da CONCESSAQ
PATROCINADA, de modo que se cumpram, cabal e tempestivamente, todas as obrigagdes
assumidas neste CONTRATO.

17.2. A CONCESSIONARIA néo podera alegar qualquer disposicao, clausula ou condigéo
do(s) contrato(s) de financiamento porventura contratado(s), ou qualquer atraso no
desembolso dos recursos, para se eximir, total ou parcialmente, das obrigagtes assumidas
neste CONTRATO, cujos termos deverdo ser de pleno conhecimento dos
FINANCIADORES respectivos.

CAPIiTULO VI - DA REMUNERAGAO DA CONCESSIONARIA

CLAUSULA 18* - DA REMUNERAGAO DA CONCESSIONARIA

18.1. O PODER CONCEDENTE como forma de contraprestagdo outorgara a
CONCESSIONARIA, o direito real de uso sobre o imdvel localizado no quarteirao formado
pelas ruas Lobo da Costa, Saldanha Marinho, Marechal Floriano e Praga Cipriano Barcelos
no Municipio de Pelotas/RS, objeto da matricula n.® 46.668, registrado no Livro 3-AQ, as
fls.61, do Segundo Registro de Imdveis desta cidade, local de implantagdo DO SHOPPING
POPULAR.

18.2 Ainda como forma de remuneragio, cabera 8 CONCESSIONARIA o recebimento do
valor correspondente ao aluguel dos boxes aos Comerciantes populares, que por ela sera
realizada a cobranga, no valor de R$ 25,25/m?*/semana (vinte e cinco reais e vinte cinco
centavos), conforme proposta financeira apresentada e contrato a ser firmado com o
locatério.

CLAUSULA 19* - DAS RECEITAS ACESSORIAS E COMPLEMENTARES

19.1. A CONCESSIONARIA poderda explorar fontes de receitas complementares,
acessérias ou de projetos associados nas 4reas integrantes da CONCESSAO
PATROCINADA, desde que tal exploragdo ndo comprometa os padrées de qualidade
previstos nas normas e procedimentos integrantes do CONTRATO.
19.2. S&o consideradas receitas complementares, acessorias ou de projetos associados,
entre outras:
a) receitas oriundas da comercializagdo de espagos publicitarios do SHOPPING
POPULAR, dos estacionamentos e de demais empreendimentos sob
responsabilidade da CONCESSIONARIA;
b) receitas oriundas da utilizagéo do SHOPPING POPULAR em EVENTOS;

3
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19.3. O prazo de todos os contratos de exploragao comercial celebrados pela
CONCESSIONARIA néo podera ultrapassar o prazo da CONCESSAO.

CLAUSULA 20° - DA FORMA DE REAJUSTE DO ALUGUEL

20.1. O prego do aluguel dos boxes sera reajustado anualmente, a contar da data de
apresentagdo da proposta, observando-se como referéncia a variagdo do IGPM da FGV ou
indice que venha substitul-lo no periodo.

CAPITULO VIl - DA RELAGAO COM TERCEIROS
CLAUSULA 21* - DOS CONTRATOS COM TERCEIROS

21.1. Sem prejuizo de suas responsabilidades e dos riscos previstos neste CONTRATO, a
CONCESSIONARIA podera contratar com terceiros o desenvolvimento de atividades
inerentes, acessoérias ou complementares 8 CONCESSAO PATROCINADA.
21.2. A CONCESSIONARIA devera, obrigatoriamente, informar aoc PODER CONCEDENTE
a contratagdo de terceiros para a prestagéo de servigos para o desenvolvimento de
atividades inerentes, acessorias ou complementares & execugdo deste CONTRATO, tais
como elaboragio dos projetos, obras, fornecimento de bens e servigos, montagem de
equipamentos, bem como a contratagéo de terceiros para o desenvolvimento de atividades
comerciais no SHOPPING POPULAR.
21.2.1. A CONCESSIONARIA devera assegurar-se que os terceiros contratados
tenham experiéncia pertinente e compativel em caracteristicas, quantidades e prazos
com as obrigagdes assumidas.
21.2.2. A CONCESSIONARIA devera dar publicidade aos contratos com terceiros em
que haja potencial conflito de interesses, para que o PODER CONCEDENTE e outros
interessados possam fiscalizar a sua execugao.
21.2.3. Serao submetidos ao exame e a aprovagdo do PODER CONCEDENTE os
contratos, convénios, acordos ou ajustes celebrados entre a CONCESSIONARIA e
acionistas pertencentes direta ou indiretamente ao seu grupo controlador, empresas
controladas ou coligadas, bem como os celebrados com:
a) pessoas fisicas ou juridicas que, juntamente com a CONCESSIONARIA,
fagam parte, direta ou indiretamente, de uma mesma empresa controlada; e
b) pessoas fisicas ou juridicas que tenham diretores ou administradores
comuns 38 CONCESSIONARIA.
21.3. O fato de o contrato ter sido de conhecimento do PODER CONCEDENTE néo podera
ser alegado pela CONCESSIONARIA para eximir-se do cumprimento, total ou parcial, de
suas obrigagdes decorrentes deste CONTRATO, ou justificar quaiquer atraso ou
modificagao nos custos e investimentos sob sua responsabilidade.
214 Os contratos celebrados entre a CONCESSIONARIA e terceiros
SUBCONTRATADOS reger-se-d0 pelas normas de direito privado, ndo estabelecendo
nenhuma relagdo de qualquer natureza entre os terceiros SUBCONTRATADOS e o
PODER CONCEDENTE. fj{f
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21.5. A CONCESSIONARIA é responsavel pelos encargos trabalhistas, previdenciarios,
fiscais e comerciais resultantes da execugao deste CONTRATO.

21.6. A CONCESSIONARIA responde, também, nos termos da relacdo comitente-
comissario, regida pelo Codigo Civil, pelos prejuizos causados a terceiros pelas entidades
SUBCONTRATADAS para a execugao de atividades vinculadas a

CONCESSAO PATROCINADA.

CAPITULO VIl - DA FISCALIZACAO E GERENCIAMENTO DA
EXECUCAO DO CONTRATO

CLAUSULA 22° - DA FISCALIZAGAO

22.1. A fiscalizagdo da CONCESSAO PATROCINADA, abrangendo todas as obras, ~

servigos e atividades da CONCESSIONARIA, durante todo o prazo do CONTRATO, sera
executada pelo PODER CONCEDENTE.
22.2. A CONCESSIONARIA facultard ao PODER CONCEDENTE, ou a qualquer outra
entidade por este indicada, o livre acesso, em qualquer época, as areas, instalagbes e
locais referentes & CONCESSAO PATROCINADA, aos livros e documentos relativos a
CONCESSIONARIA, bem como a livros, registros e documentos relacionados as obras,
atividades e servigos abrangidos pela CONCESSAO PATROCINADA, incluindo estatisticas
e registros administrativos e contabeis, e prestard sobre esses, no prazo que lhe for
estabelecido, os esclarecimentos que |he forem formalmente solicitados.
22.3. O PODER CONCEDENTE podera demandar & CONCESSIONARIA, a qualquer
tempo e sob qualquer circunstancia, informagdes de natureza técnica, operacional,
econdmica, financeira e contabil, bem como medi¢des e prestagdes de contas.
22.4. O PODER CONCEDENTE, diretamente ou por meio de seus representantes
credenciados, podera realizar, na preseng¢a de representantes da CONCESSIONARIA, ou
solicitar que esta execute as suas expensas, consoante programa a ser estabelecido de
comum acordo pelas PARTES, testes ou ensaios que permitam avaliar adequadamente as
condigbes de funcionamento e as caracteristicas dos equipamentos, sistemas e
instalagdes, previamente a conclusdo das obras de construgado do SHOPPING POPULAR.
22.5. As determinagdes que o PODER CONCEDENTE vier a fazer, no ambito de seus
poderes de fiscalizagdo, deverdo ser imediatamente acatadas pela CONCESSIONARIA,
sem prejuizo de poder esta apresentar o recurso cablvel, nos termos deste CONTRATO.
22.6. No exercicio da fiscalizagdo, o PODER CONCEDENTE podera:
a) acompanhar a execugao das obras e a prestagdo das atividades e servigos, bem
como a conservagdo dos bens reversiveis;
b) proceder a vistorias para a verificagdo da adequag¢do das instalagdes e
equipamentos, determinando as necessarias corregdes, reparos, remogdes,
reconstrugdes ou substituicdes, s expensas da CONCESSIONARIA;
¢) intervir na execugao das obras, atividades e servigos, quando necessario, de modo
a assegurar a respectiva regularidade e o fiel cumprimento deste CONTRATO e das
normas legais pertinentes, observado o disposto na cldusula 30% que trata da
intervengao;
d) determinar que sejam refeitas obras, atividades e servigos, sem &nus para o
PODER CONCEDENTE, se as ja executadas ndo estiverem satisfatérias, em termos
quantitativos ou qualitativos;
e) aplicar as sangdes e penalidades previstas neste CONTRATO. \\{
b
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22.8. Se a CONCESSIONARIA ndo acatar as determinagdes realizadas pelo PODER
CONCEDENTE, este podera tomar, diretamente ou por meio de terceiros, as providéncias
necessarias para corrigir a situagdo, correndo os respectivos custos por conta da
CONCESSIONARIA, sem prejuizo da aplicag&o das sangdes e penalidades pertinentes.

CAPITULO IX - DAS GARANTIAS E SEGUROS

CLAUSULA 23* - DA GARANTIA DE EXECUGAO DO CONTRATO PELA
CONCESSIONARIA

23.1. Para o fiel cumprimento das obrigagdes ora assumidas, no prazo para assinatura
deste CONTRATO, a CONCESSIONARIA prestara e manterda GARANTIA DE EXECUGAO
DO CONTRATO no valor de R$ 600.000,00 (seiscentos mil reais).
23.2. A GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO servira para cobrir o ressarcimento
de custos e despesas incorridas pelo PODER CONCEDENTE, face ao inadimplemento da
CONCESSIONARIA, para levar a efeito obrigagdes e responsabilidades desta.
23.3. A GARANTIA DE EXECUGAO DO CONTRATO servird inclusive para cobrir o
pagamento de multas que forem aplicadas & CONCESSIONARIA em razdo de
inadimplemento no cumprimento de suas obrigagées contratuais, conforme previsto neste
CONTRATO.
23.3.1. Se o valor das multas impostas 8 CONCESSIONARIA for superior ao valor da
GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO prestada, além da perda desta, a
CONCESSIONARIA respondera pela diferenga do valor integral da GARANTIA DE
EXECUCAO DO CONTRATO no prazo de 48 (quarenta e oito) horas da respectiva
notificagdo, sob pena de cobranga.
24.3.2. Sempre que utilizada a GARANTIA DE EXECUGCAO DO CONTRATO, a
CONCESSIONARIA devera recompor o valor integral da GARANTIA DE EXECUGCAOQ
DO CONTRATO no prazo de 10 (dez) dias Uteis a contar da sua utilizagéo ou da
respectiva notificagio pelo PODER CONCEDENTE.
23.4. Nos termos do artigo 56 da Lei Federal n° 8.666/1993, a GARANTIA DE EXECUCAO
DO CONTRATO referida neste item podera assumir qualquer das seguintes modalidades:
a) caugéo em moeda corrente do pais;
b) seguro-garantia; ou,
¢) fianga bancdria.
23.5. A GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO ofertada ndo podera conter
quaisquer ressalvas ou condigdes que possam dificultar ou impedir sua execugao, ou que
possam suscitar duvidas quanto a sua exequibilidade.
23.6. As despesas referentes a prestagdo da GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO
serdo exclusivamente de responsabilidade da CONCESSIONARIA. 29.7. Caso seja
utilizada a modalidade de seguro-garantia, a apélice devera ter vigéncia de 01 (um) ano,
com clausula de renovagao até a extingéo das obrigagbes da
CONCESSIONARIA, vinculada a reavaliagéo do risco.
23.7. A apdlice devera conter disposi¢ao expressa de obrigatoriedade de a seguradora
informar ac PODER CONCEDENTE e a CONCESSIONARIA, em até 30 (trinta) dias antes
do prazo final da validade, se a apdlice seré ou n&o renovada.
23.7.1. No caso de a seguradora ndo renovar a apdlice de seguro-garantia, a
CONCESSIONARIA devera apresentar garantia de valor e condigdes equivalentes,
para aprovagdo do PODER CONCEDENTE, antes do vencimer,\‘t]?, da apélice,
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independentemente de notificacdo, sob pena de caracterizar-se inadimpléncia da
CONCESSIONARIA e serem aplicadas as penalidades cabiveis.
23.8. A nfo prestagéo, no prazo fixado, da GARANTIA DE EXECUGCAOQ DO CONTRATO,
dara ao PODER CONCEDENTE o direito de aplicar multa de 0,2% (dois décimos por
cento) sobre o VALOR ESTIMADO DA OBRA, por dia de atraso.
239. A liberagdo da GARANTIA DE EXECUGAO DO CONTRATO especificada nesta
clausula ocorrera como se segue.
a) 10% (dez por cento) do respectivo valor ao final do 1° (primeiro) ano de vigéncia
do CONTRATO, ap6s o que sera liberado 10% (dez por cento) do respectivo valor a
cada periodo correspondente a 02 (dois) anos de vigéncia do CONTRATO;
b) O saldo rema_nescente sera liberado na data da emissao do TERMO DEFINITIVO
DE DEVOLUGAO DO SHOPPING POPULAR, atendidos todos os termos do
CONTRATO que se refiram a GARANTIA DE EXECUGAO DO CONTRATO
prestada, conforme o caso.

CLAUSULA 24° — DA GARANTIA DE SATISFAGAO DO CREDITO DO FINANCIADOR
PERANTE A CONCESSIONARIA

24.1. Na hipétese de a CONCESSIONARIA vir a celebrar contrato de financiamento com
terceiro para a execugdo do objeto do CONTRATO, podera oferecer-lhe em garantia, nos
termos do artigo 28 da Lei Federal n° 8.987/95, os direitos emergentes da CONCESSAO
PATROCINADA, na forma deste CONTRATO.

24.1.1. O oferecimento em garantia, nos financiamentos vinculados ao escopo do
CONTRATO, dos direitos emergentes da CONCESSAO PATROCINADA, somente podera
ocorrer até o limite que nao comprometa a operacionalizagao e 2 continuidade da
CONCESSAO PATROCINADA.

24.2. As acdes de emisséo da CONCESSIONARIA poderao ser dadas em garantia de
financiamentos, ou como contragarantia de operagoes, vinculadas ao cumprimento de
obrigagdes decorrentes do CONTRATO, e sem necessidade de prévia autorizagéo pelo
PODER CONCEDENTE.

24.2.1. As agOes correspondentes ao controle da CONCESSIONARIA nao poderao ser
dadas em garantia de financiamentos, ou como contragarantia de operagdes, vinculadas
ao cumprimento de obrigagbes decorrentes do CONTRATO, sem prévia e expressa
autorizagio pelo PODER CONCEDENTE.

CLAUSULA 25 - DO PLANO DE SEGUROS

251, Durante todo o prazo de vigéncia do CONTRATO, a CONCESSIONARIA devera
manter, com companhia seguradora autorizada a funcionar e operar no Brasil e de porte
compativel com o objeto segurado, apélices de seguros necessarias para garantir a efetiva
e abrangente cobertura de riscos inerentes ao desenvolvimento de todas as obras, servigos
e atividades contempladas no presente CONTRATO, ademais dos seguros exigiveis pela
legislag&o aplicavel.
25.1.1. O PODER CONCEDENTE devera ser indicado como co-segurado nas
apodlices de seguros, de acordo com suas caracteristicas e finalidade, bem como com
a titularidade dos bens envolvidos, cabendo-lhe autorizar previamente 0
cancelamento, suspensao, modificagdo ou substituicdo de quaisquer apdlices
contratadas pela CONCESSIONARIA. d ;
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25.1.2. As apdlices de seguro deverdo prever a indenizagdo direta aoc PODER
CONCEDENTE nos casos em que caiba a ele a responsabilizagdo pelo sinistro.
25.1.3. Os FINANCIADORES poderéo ser incluidos nas apélices de seguros, na
condigdo de co-segurados.
25.1.3.1. As apdlices deverdo conter cldusula expressa de renuncia ao
eventual exercicio de sub-rogagdo nos direitos que a(s) seguradora(s)
tenha(m) ou venha(m) a ter frente ao PODER CONCEDENTE.
25.2. As apdlices emitidas ndo poderdo conter obrigagdes, restrigdes ou disposigdes que
contrariem as disposi¢des do presente CONTRATO ou a regulagdo setorial, € deverao
conter declaragdo expressa da companhia seguradora, da qual conste que conhece
integraimente este CONTRATO, inclusive no que se refere aos limites dos direitos da
CONCESSIONARIA.
25.3. Mediante prévia aprovagdo do PODER CONCEDENTE, podera a
CONCESSIONARIA alterar as condigBes dos seguros contratados, desde que as
alteragdes pretendidas se prestem para adequa-los ao escopo deste CONTRATO.
25.4. Nenhuma obra ou servigo e atividade podera ter inicio ou prosseguir sem que a
CONCESSIONARIA apresente ao PODER CONCEDENTE comprovagdo de que as
apdlices dos seguros exigidos neste CONTRATO estao em vigor, e consoante as
condigdes determinadas.
25.4.1. Em até 15 (quinze) dias antes do inicio de qualquer obra ou servigo, a
CONCESSIONARIA devera encaminhar ao PODER CONCEDENTE cépia
autenticada das apblices de seguro juntamente com os respectivos planos de
trabalho.
25.5. A CONCESSIONARIA contratara e mantera em vigor os seguintes seguros, que
deverdo cobrir pelo menos os riscos de obra, operacionais, incéndio raio e explosao de
qualquer natureza, equipamentos eletrénicos, roubo e furto, vendaval, tumultos, atos
dolosos e danos elétricos:
a) seguro do tipo “todos os riscos” para danos materiais cobrindo a perda, destrui¢ao
ou dano em todos ou em qualquer bem integrante da CONCESSAO PATROCINADA,
devendo tal seguro contemplar todas as coberturas compreendidas de acordo com o0s
padrbes internacionais,
b) seguro de responsabilidade civil, que compreenda todos e quaisquer acidentes de
prepostos ou empregados da CONCESSIONARIA e de terceiros, cobrindo qualquer
prejuizo que venha a ser causado ou esteja relacionado com a execugdo da
CONCESSAO PATROCINADA, inclusive, mas nao se limitando, a danos involutarios
pessoais, mortes e danos materiais causados a terceiros e seus veiculos;
c) conforme o caso, observado o disposto na clausula 242, relativamente a garantia
de execucdo do contrato pela CONCESSIONARIA, seguro-garantia do cumprimento
das obrigagées relativas 8 CONCESSAO PATROCINADA.
25.5.1. Os montantes cobertos pelos seguros de danos materiais e pelos seguros de
responsabilidade civil, incluido os danos morais abrangidos, deverdo atender os
limites maximos de indenizagao calculados com base no maior dano provavel.
25.5.2. A CONCESSIONARIA assume toda a responsabilidade pela abrangéncia ou
omissdes decorrentes da realizagio dos seguros de que trata este CONTRATO.
25.5.3. A CONCESSIONARIA é responsavel pelo pagamento integral da franquia, em
caso de utilizagao de qualquer seguro previsto no CONTRATO.
25.6. Face ao descumprimento, pela CONCESSIONARIA, da obrigagio de contratar e
manter em plena vigéncia as apodlices de seguro, o PODER CONCEDENTE,
independentemente da sua faculdade de decretar a intervengdo ou a caducidade da
CONCESSAO PATROCINADA, podera proceder a contratagdo e ao pagamento direto dos
prémios respectivos, correndo a totalidade dos custos as expensas da
CONCESSIONARIA. )
[ A
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25.6.1. Verificada a hipotese do item acima, a CONCESSIONARIA devera, em 05
(cinco) dias, reembolsar o PODER CONCEDENTE.
25.6.2. Caso o reembolso ndo ocorra no prazo e condigdes assinalados, podera o
PODER CONCEDENTE descontar a quantia devida da REMUNERAGCAO devida a
ONCESSIONARIA ou da GARANTIA DE EXECUGCAO DO CONTRATO, conforme
escolha sua.
25.7. A CONCESSIONARIA devera fazer constar das apdlices de seguro a obrigacdo da
companhia seguradora informar, por escrito, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias, a
propria CONCESSIONARIA e ao PODER CONCEDENTE, quaisquer fatos que possam
implicar o cancelamento total ou parcial das apdlices contratadas pela CONCESSIONARIA,
redugdo de coberturas, aumento de franquias ou redugdo dos valores segurados.
25.8. Igualmente, competird a companhia seguradora comunicar ao PODER
CONCEDENTE, no prazo de 10 (dez) dias, todo e qualquer evento de falta de pagamento
de parcelas do prémio de seguro contratado.
25.9. Devera constar das apélices de seguro a obrigagdo da companhia seguradora em
manter a cobertura pelo periodo de 120 (cento e vinte) dias a contar da data do vencimento -
da parcela do prémio devida e n&o paga pela CONCESSIONARIA, para efeito do disposto
no item 32.6.
25.10. Anualmente, até o final do més de janeiro, a CONCESSIONARIA devera apresentar
certificado emitido pela(s) companhia(s) seguradora(s) confirmando que todos os prémios
vencidos no ano precedente encontram-se quitados e que as apodlices contratadas pela
CONCESSIONARIA estdo em plena vigéncia ou foram renovadas, devendo neste caso ser
encaminhados ao PODER CONCEDENTE os termos das novas apélices.
25.11. Caso o seguro contratado venga no correr do ano, a CONCESSIONARIA devera
apresentar ainda, com antecedéncia de 30 (trinta) dias da data do vencimento do seguro,
certificado da companhia seguradora comprovando a renovagéo do seguro e os termos das
novas apolices.

CAPITULO X — DO REGIME DE BENS CONCESSAQO PATROCINADA

CLAUSULA 26* — DOS BENS INTEGRANTES DA CONCESSAO PATROCINADA

26.1. Os bens imprescindiveis & execugdo da CONCESSAO PATROCINADA reverterdo
em favor do PODER CONCEDENTE apds a extingdo da CONCESSAQO PATROCINADA,
nos termos estabelecidos neste CONTRATO, no CAPITULO XV - DA EXTINGCAO DA
CONCESSAO PATROCINADA.
26.1.1. A CONCESSIONARIA obriga-se a entregar os bens reversiveis em perfeitas
condigbes de operacionalidade, utilizagao e manutengéo, sem prejuizo do desgaste
normal resultante do seu uso.
26.1.2. Os bens reversiveis serdo transferidos ao PODER CONCEDENTE livres de
quaisquer dnus ou encargos.
26.2. Integram a CONCESSAO PATROCINADA todos os bens adquiridos pela
CONCESSIONARIA, ao longo de todo o prazo da CONCESSAO PATROCINADA, que
sejam utilizados para a exploragéo e operagdo da CONCESSAO PATROCINADA.
26.2.1. A utilizagdo direta de equipamentos, infraestrutura ou qualquer outro bem,
que nao sejam da propriedade da CONCESSIONARIA na execugdo das obras e
prestacdo dos servicos e atividades objeto da CONCESSAO PATROCINADA,
dependera de anuéncia prévia, especifica e expressa do PODER CONCEDENTE,

/ que podera dispensar tal exigéncia nos casos e hipdteses que entender, pertinente.
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26.2.2, O PODER CONCEDENTE negara autorizagao para a utilizagao de bens de
terceiros em havendo risco a continuidade das obras, servicos e atividades, ou
impedimento da reverso dos bens vinculados 8 CONCESSAO PATROCINADA.
26.2.3. Alternativamente, podera o PODER CONCEDENTE exigir que o respectivo
contrato contenha disposigédo pela qual o proprietéario se obriga, em caso de extingao
da concessao, a manté-lo e a sub-rogar o PODER CONCEDENTE nos direitos dele
decorrentes.
26.3. Também integram a CONCESSAQO PATROCINADA todos os terrencs, estruturas,
construgdes, equipamentos, maquinas, aparelhos, acessorios e, de modo geral, todos 0s
demais bens vinculados a execucdo das obras e prestagdo dos servigos e atividades
referentes 8 CONCESSAO PATROCINADA.
26.4. Todos os custos decorrentes da execugao da obra e prestagao de tais servigos e
atividades constituirdo dnus exclusivo da CONCESSIONARIA.
26.5 A CONCESSIONARIA obriga-se a manter, en bom estado de funcionamento,
conservagdo e seguranga, as suas expensas, 0os bens que integram a CONCESSAQ
PATROCINADA, durante a vigéncia do CONTRATO, efetuando para tanto as reparagdes,
renovagbes e adaptagbes necessarias ao bom desempenho da CONCESSAO
PATROCINADA, nos termos previstos neste CONTRATO.
26.5.1. Podera o PODER CONCEDENTE reter pagamentos @ CONCESSIONARIA,
no valor necessario para reparar as irregularidades eventualmente detectadas
quando da realizagéo de vistoria dos bens reversiveis.
26.6. A CONCESSIONARIA somente poderd alienar os bens que integram a CONCESSAO
PATROCINADA se proceder a sua imediata substituigdo por outros em condigdes de
operacionalidade e funcionamento idénticas ou superiores aos substituidos, constatadas
pelo PODER CONCEDENTE.
26.7. Qualquer alienagdo ou aquisicdo de bens que a CONCESSIONARIA pretenda
realizar, nos Ultimos 05 (cinco) anos do prazo final da CONCESSAOQ, devera ser prévia e
expressamente autorizada pelo PODER CONCEDENTE.

CLAUSULA 27* - DA REVERSAO DOS BENS INTEGRANTES DA CONCESSAO
PATROCINADA

27.1. Extinta a CONCESSAO PATROCINADA, retornam ao PODER CONCEDENTE os
bens reversiveis, direitos e privilégios vinculados a exploragdo da CONCESSAO
PATROCINADA, transferidlos a CONCESSIONARIA, ou por esta adquiridos ou
implantados, no &mbito da CONCESSAO PATROCINADA.
27.1.1. No prazo de 180 (cento e oitenta) dias antes do termo final do CONTRATO,
as PARTES deverdo estabelecer os procedimentos para avaliar os bens objeto da
CONCESSAQ PATROCINADA, com o fim de identificar aqueles necessdrios 4
continuidade da execugdo de seu OBJETO, bem como propiciar condigdes para a
realizacao do pagamento de eventuais indenizagdes.
27.1.2. O PODER CONCEDENTE podera recusar a reversao de bens que considere
prescindiveis ou inaproveitdveis, garantido o direito da CONCESSIONARIA ao
contraditério, inclusive através da elaboracdo e apresentagdo, as suas expensas, de
laudos ou estudos demonstradores da necessidade de reverséo.
27.1.3. Os bens excluidos da reversao ndo serdo computados para a amortizagao
dos investimentos realizados pela CONCESSIONARIA, o que ndo exime a
CONCESSIONARIA da obrigacdo de manté-los em perfeito funcionamento e bom
estado de conservagao.
27.2. A reversdo sera gratuita e automatica, com os bens em perfeitas condigdes de
operacionalidade, utilizagdo e manutengdo e livres de quaisquer énus ou encargos, sem
prejuizo do desgaste normal resultante de seu uso. i
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27.3. A CONCESSIONARIA tera direito a indenizagdo correspondente ao saldo néo
amortizado dos bens cuja aquisigdo, devidamente autorizada pelo PODER CONCEDENTE,
tenha ocorrido nos Ultimos 05 (cinco) anos do prazo da CONCESSAO PATROCINADA,
desde que realizada para garantir a continuidade e a atualidade desta.
27.4. No prazo de 01 (um) ano antes da extingdo da CONCESSAO PATROCINADA, sera
formada uma Comissio de Reversdo, composta pelo PODER CONCEDENTE e pela
CONCESSIONARIA, tendo por finalidade proceder a inspegdo da CONCESSAO
PATROCINADA.

27.4.1. Como resultado da inspe¢éo de que trata o item precedente, sera elaborado o

Relatério de Vistoria, definindo-se, com a aprovagao das PARTES, os parametros

que norteardo a devolugdo da CONCESSAO PATROCINADA.

27.4.2. O Relatério de Vistoria retratara a situagdo da CONCESSAO PATROCINADA

e podera propor a sua aceitagdo ou a necessidade de corregbes, antes de sua

devolugdo ao PODER CONCEDENTE.

27.4.3. As eventuais corre¢des serfo efetivadas em prazos pré-estipulados pelo

PODER CONCEDENTE e acarretardo nova vistoria, apés a concluséo dos servigos.

27.4.4. O Relatério de Vistorias podera tratar dos bens reversiveis da CONCESSAOQ.
27.5. Extinta a CONCESSAO PATROCINADA, o PODER CONCEDENTE procedera a
vistoria dos bens a serem revertidos, da qual participara a CONCESSIONARIA, para
verificar seu estado de conservagio e manutengdo, lavrando-se, no prazo de até 60
(sessenta) dias, o TERMO DEFINITIVO DE DEVOLUGAO DO SHOPPING POPULAR.
27.6. Caso a reversio dos bens ndo ocorra nas condigdes estabelecidas, a
CONCESSIONARIA indenizardA o PODER CONCEDENTE, nos termos da legislagéo
aplicavel, podendo o PODER CONCEDENTE executar o seguro-garantia especifico,
estipulado nos termos deste CONTRATO.
27.7. Apés a extingdo da CONCESSAO PATROCINADA, ndo podera ser feito qualquer
pagamento aos acionistas ou aos FINANCIADORES da CONCESSIONARIA, tampouco
poderéo dar-se a dissolugao ou a partilha do patriménio da CONCESSIONARIA, antes que
o PODER CONCEDENTE, por meio do TERMO DEFINITIVO DE DEVOLUGAO DO
SHOPPING POPULAR, ateste que os bens revertidos estdo em condigdes adequadas, ou
sem que esteja cabalmente assegurado o pagamento das importancias devidas aoc PODER
CONCEDENTE, a titulo de indenizagéo ou a qualquer outro titulo.

CAPITULO Xl — DAS SANCOES E PENALIDADES APLICAVEIS AS
PARTES

CLAUSULA 28* - DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS

28.1. No caso de inadimplemento parcial ou total das obrigagdes deste CONTRATO pela
CONCESSIONARIA, a CONCESSIONARIA estara sujeita, sem prejuizo das sangbes de
natureza civil e penal, as seguintes penalidades aplicaveis pelo PODER CONCEDENTE,
nos termos deste CONTRATO:

a) adverténcia formal, por escrito, a versar sobre o descumprimento de obrigagbes
assumidas que ndo justifique a aplicagao de outra sangdo prevista neste
CONTRATO, que serd formulada junto & determinagéo da adogdo das necessarias
medidas de corregao,

b) multa;

c) suspensdo temporaria do direito de participagdo em licitagdes e impedimento de
contratar com a Administragao Publica, num prazo de até 02 (dois) anosj ,
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d) declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Puablica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes desta punicdo e até que seja
promovida sua reabilitagdo perante a Administragdo Publica Municipal, que sera
concedida sempre que a CONCESSIONARIA ressarcir a Administragido pelos
prejuizos resultantes; e
e) descredenciamento do sistema de registro cadastral.
28.2. A aplicagéo das penalidades previstas neste CONTRATO e o seu cumprimento ndo
prejudicam a aplicagéo das penas cominadas para 0 mesmo fato pela legislagao aplicavel,
nem de outras sangdes contratuais previstas.
28.3. O PODER CONCEDENTE poderé aplicar as seguintes multas 8 CONCESSIONARIA,
pelas razbes abaixo indicadas:
a) multa, no valor de 0,1% (um décimo por cento) do valor estimado do contrato, por
dia de atraso no inicio da execugéo dos servigos e inicio de implantagdo do Shopping
Popular, por dia de atraso, até o limite de 10% (dez por cento).
d) multa, no valor de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais), na hipétese de terem sido
feitas 3 (trés) adverténcias 3 CONCESSIONARIA, estejam elas relacionadas ao
mesmo fato ou néo;
g) multa equivalente ao valor da garantia contratual na hipbtese de ser decretada a
caducidade da CONCESSAO PATROCINADA, sem prejuizo da cumulagdo com
outras multas anteriormente aplicadas;
h) multa, no valor de R$ 100.000,00 (cem mil reais), no caso de nao recolhimento de
qualquer multa aplicada, nos termos e prazo fixados pelo PODER CONCEDENTE;
i) multa, no valor de R$ 100.000,00 (cem mil reais), no caso de a CONCESSIONARIA
n&o contratar ou manter desatualizadas as apélices de seguro
exigidas neste CONTRATO;
m) multa, no valor de R$ 100.000,00 (cem mil reais), no caso de a
CONCESSIONARIA nao assumir o formato de sociedade andnima no prazo de 01
(ano), contado a partir da assinatura do CONTRATO;
284. O PODER CONCEDENTE também podera aplicar multa, que variara de R$
10.000,00 (dez mil reais) a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), por infragdo cometida
pela CONCESSIONARIA, nos demais casos em que n&o houver cominagdo de multa
especifica neste CONTRATO, sem prejuizo de indenizagdo devida por eventuais perdas e
danos.
28.5. As penalidades previstas ndo serdo relevadas, salvo quando comprovada a
ocorréncia de situagdes que se enquadrem no conceito juridico de forga maior ou caso

fortuito.
CAPITULO Xil - DA INTERVENGAO (‘/ \
CLAUSULA 292 - DA INTERVENGAO T
/
29.1. O PODER CONCEDENTE podera determinar a intervengao nas seguintes situages, - j

e quando nao se justificar a caducidade da CONCESSAO PATROCINADA, a seu critério e
no interesse publico, sem prejuizo das penalidades cabiveis e das responsabilidades
incidentes: /
a) paralisagdo injustificada das atividades, assim entendida a interrupgéo da
execugdo das obras, da prestagao dos servigos e atividades fora das hipoteses :
previstas neste CONTRATO e sem a apresentagao de razdes tidas pelo PODER
CONCEDENTE como aptas a justifica-la; ‘g, %
| o '
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b) desequilibrio econémico-financeiro decorrente de ma administragdo que cologue
em risco a continuidade da CONCESSAO PATROCINADA,;
¢) inadequagdes, insuficiéncias ou deficiéncias graves e reiteradas dos servigos e
atividades prestados e das obras executadas, caracterizadas pelo nado atendimento
do que foi pactuado neste CONTRATO, néo resolvidas em prazo fixado pelo PODER
CONCEDENTE para regularizagéo da situagéo;
d) utilizagio da infraestrutura referente & CONCESSAO PATROCINADA para fins
ilicitos;
e) pratica reincidente de infragdes definidas como graves, nos termos deste
CONTRATO,
f) outras hipéteses em que haja risco a continuidade e qualidade da execugéo do
OBJETO da CONCESSAO PATROCINADA, ou que possam acarretar prejuizo a
seguranga publica ou ao meio ambiente; e
g) omissdo em prestar contas ao PODER CONCEDENTE ou oferecimento de ébice a
atividade fiscalizatéria, que pressuponham a pratica de qualquer das ocorréncias
previstas acima; o
292. O PODER CONCEDENTE também podera decretar a intervengdo na
CONCESSIONARIA por razdes de interesse publico, de alta relevancia e de amplo
conhecimento, devidamente justificadas, cabendo ao PODER CONCEDENTE prestar os
servigos e atividades, e conduzir a CONCESSAO PATROCINADA, enquanto mantida esta
situagao.
29.3. O instrumento de decretagao de intervengéo indicara:
a) os motivos da intervengdo e sua necessidade,
b) o prazo, que serd de no maximo 60 (sessenta) dias, prorrogaveis,
excepcionalmente, por 30 (trinta) dias, sempre compativel e proporcional aos motivos
que ensejaram a intervengao;
c) os objetivos e limites da intervengao; e
d) o nome e qualificagdo do interventor.
29.4. Decretada a intervengdo, o PODER CONCEDENTE tera prazo de 30 (trinta) dias
para instaurar processo administrativo com vistas a comprovar as causas determinantes da
medida e apurar responsabilidades, assegurados o contraditério e a ampla defesa.
29.5. O procedimento a que se refere o item anterior serd conduzido pelo PODER
CONCEDENTE e devera ser concluido no prazo de 60 (sessenta) dias, prorrogaveis,
excepcionalmente, por 30 (trinta) dias.
29.5.1. Caso assim ndo seja, considerar-se-a invalida a intervengo, devolvendo-se
3 CONCESSIONARIA a CONCESSAO PATROCINADA, sem prejuizo de seu direito
a indenizagéo.
29.6. A decretacdo da intervengdo levara o imediato afastamento dos administradores da
CONCESSIONARIA e n3o afetara o curso regular dos negécios da CONCESSIONARIA,
tampouco seu normal funcionamento.
29.7. A fungdo de interventor poderd recair sobre agente dos quadros do PODER
CONCEDENTE, pessoa especificamente nomeada, colegiado ou empresa, assumindo a
CONCESSIONARIA os custos da remuneragao.
29.7.1. O interventor prestara contas e respondera pessoalmente pelos atos que praticar.
20.7.2. Dos atos do interventor cabera recurso ao PODER CONCEDENTE.
20.7.3. Para os atos de alienagdo e disposigdo do patriménio da CONCESSIONARIA, o
interventor necessitard de prévia autorizagido do PODER CONCEDENTE.
20.8. No sera decretada a intervengdo quando, a julzo do PODER CONCEDENTE, ela for
considerada indcua, injustamente benéfica a CONCESSIONARIA ou desnecesséria.
20.0. Sera declarada a nulidade da intervengdo se ficar comprovado que o PODER
CONCEDENTE nao observou os pressupostos legais e regulamentares, ou 0s principios
:\
i
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da Administrag&o PUblica, devendo a CONCESSAQ PATROCINADA ser imediatamente
devolvida 8 CONCESSIONARIA, sem prejuizo de seu direito de indenizagao.

29.10. Cessada a intervengdo, se n3o for extinta a CONCESSAQ PATROCINADA, os
servigos e atividades voltardo a ser de responsabilidade da CONCESSIONARIA.

29.11. As receitas realizadas durante o periodo da intervengdo, resultantes da
REMUNERAGAO devida & CONCESSIONARIA, serdo utilizadas para cobertura dos
encargos resultantes do desenvolvimento dos servicos e atividades correspondentes &
CONCESSAQ PATROCINADA, necessarios para custear o pagamento dos encargos com
seguros e garantias, dos encargos decorrentes de financiamento e o ressarcimento dos
custos de administragao.

29.12. O eventual saldo remanescente da REMUNERAGAO, finda a intervengéo, sera
entregue @ CONCESSIONARIA, a nao ser que seja extinta a CONCESSAO
PATROCINADA, situagdo em que se aplicardo as disposi¢des especificas.

29.13. Se, eventualmente, as receitas n&o forem suficientes para cobrir as despesas
pertinentes ao desenvolvimento da CONCESSAO PATROCINADA, o PODER
CONCEDENTE podera recorrer a garantia estipulada na clausula 24® para cobri-las
integralmente.

CAPITULO Xill - DA EXTINGAO DA CONCESSAO PATROCINADA

CLAUSULA 30* - DOS CASOS DE EXTINGAO

30.1. A CONCESSAQO PATROCINADA considerar-se-a extinta, observadas as normas
legais especificas, quando ocorrer:

a) téermino do prazo contratual,

b) encampagéo;

c) caducidade;

d) rescisao;

€) anulagéo; e

f) faléncia ou extingdo da CONCESSIONARIA.
30.2. Extinta a CONCESSAQ PATROCINADA, retornam ao PODER CONCEDENTE todos
os bens reversiveis, direitos e privilégios vinculados 8 CONCESSAO PATROCINADA,
incluindo aqueles transferidos 8 CONCESSIONARIA pelo PODER CONCEDENTE, ou por
ela adquiridos, no &mbito da CONCESSAO PATROCINADA.
30.2.1. Os bens serao revertidos livres e desembaragados de quaisquer énus ou encargos,
devendo estar em condigdes adequadas de conservagao e funcionamento, para permitir a &)
continuidade dos servigos que eram objeto de CONCESSAQ, pelo prazo minimo adicional
de 5 (cinco) anos.
30.3. Extinta a CONCESSAO PATROCINADA, havera a imediata assungado dos servigos
pelo PODER CONCEDENTE, procedendo-se aos levantamentos, avaliagbes e liquidagdes )
necessarias, bem como a ocupagdoc das Iinstalacbes e a utilizagdo, pelo PODER
CONCEDENTE, de todos os bens reversiveis.
30.4. Extinto o CONTRATO antes do seu termo, 0 PODER CONCEDENTE, sem prejuizo
de outras medidas cablveis, podera:

a) ocupar, temporariamente, bens méveis e iméveis e valer-se de pessoal empregado

na prestagio dos servigos considerado imprescindivel a sua continuidade; e
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b) manter os contratos firmados pela CONCESSIONARIA com terceiros pelo prazo e
nas condigbes iniciaimente ajustadas, respondendo os terceiros pelos prejuizos
decorrentes do ndo cumprimento das obrigagbes assumidas.
30.5. Em qualquer hipétese de extingdo do CONTRATO, o PODER CONCEDENTE
assumira direta ou indireta e imediatamente, a operagao da CONCESSAO
PATROCINADA, para garantir sua continuidade e regularidade.

CLAUSULA 312 — DO TERMINO DO PRAZO CONTRATUAL

31.1. A CONCESSAO PATROCINADA extingue-se quando se verificar o término do prazo
de sua duracdo, extinguindo-se, por consequéncia, as relagdes contratuais entre as
PARTES, com exce¢do daquelas expressamente previstas neste CONTRATO, nao sendo
devida nenhuma indenizagao 8 CONCESSIONARIA.

31.2. Quando do advento do termo contratual, a CO NCESSIONARIA sera responsavel pelo
encerramento de quaisquer contratos inerentes 2 CONCESSAO PATROCINADA e
celebrados com terceiros, segundo regras para calculo e pagamento dos valores residuais,
nos termos da legislagéo vigente, assumindo todos os dnus dai resultantes.

31.3. Até 12 (doze) meses antes da data do término de vigéncia contratual, o PODER
CONCEDENTE estabelecera, em conjunto com a CONCESSIONARIA, programa de
desmobilizacao operacional, a fim de definir as regras e procedimentos para a assungao da
operagao pelo PODER CONCEDENTE, ou por terceiro autorizado.

CLAUSULA 32* — DA ENCAMPAGAO

32.1. O PODER CONCEDENTE podera, durante a vigéncia do CONTRATO, promover a
retomada da CONCESSAO PATROCINADA, por motivo de interesse publico, mediante lei
autorizativa especifica e ap6s prévio pagamento, a CONCESSIONARIA, de indenizagéo
das parcelas dos investimentos vinculados a BENS REVERSIVEIS, ainda ndo amortizados
ou depreciados, que tenham sido realizados com o objetivo de garantir a continuidade e
atualidade do servigo concedido.

32 2. As multas, indenizagbes e quaisquer outros valores devidos pela CONCESSIONARIA
ao PODER CONCEDENTE serdo descontados da indenizag&o prevista para o caso de
encampagdo, até o limite do saldo vincendo dos financiamentos contraldos pela
CONCESSIONARIA para cumprir as obrigagées de investimento previstas no CONTRATO.

CLAUSULA 33* - DA CADUCIDADE

331. O PODER CONCEDENTE podera promover a decretagdo da caducidade da
CONCESSAO PATROCINADA, com o objetivo de garantir a continuidade de operagao dos
servicos, nos seguintes casos, além daqueles enumerados pela Lei n° 8.987/95:
a) os servigos estiverem sendo prestados de forma inadequada ou deficiente, tendo
por base as normas, critérios, indicadores e parametros definidos nos ANEXOS ao
CONTRATO;
b) a CONCESSIONARIA descumprir reiteradamente clausulas contratuais ou
disposicdes legais ou regulamentares concernentes a CONCESSAO
PATROCINADA; ){
U
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¢) ocorrer desvio da CONCESSIONARIA de seu objeto social;
d) houver alteragdo do controle acionarioc da CONCESSIONARIA, sem a prévia e
expressa aprovagdo do PODER CONCEDENTE, consoante © disposto no
CAPITULO IIl deste CONTRATO;
e) a CONCESSIONARIA paralisar os servigos ou concorrer para tanto, perder ou
comprometer as condiges econdmicas, financeiras, técnicas ou operacionais
necessarias a prestacdo adequada dos servigos;
f) a CONCESSIONARIA n3o mantiver a integralidade da garantia prevista na clausula
242 deste CONTRATO;
g) a CONCESSIONARIA descumprir a obrigagdo de contratar e manter em plena
vigéncia as apdlices de seguro, nos termos contratuais;
h) a CONCESSIONARIA n&o cumprir as penalidades impostas por infragdes, nos
devidos prazos;
i) a CONCESSIONARIA nao atender a intimagdo do PODER CONCEDENTE no
sentido de regularizar a prestagdo dos servicos; e
j) a CONCESSIONARIA for condenada em sentenga transitada em julgado por
sonegacgao de tributos, inclusive contribuigbes sociais.
33.2. A decretagdo da caducidade da CONCESSAO PATROCINADA devera ser precedida
da verificagdo da inadimpléncia da CONCESSIONARIA em processo administrativo,
assegurado o direito de ampla defesa e ao contraditério.
33.3. N&o sera instaurado processo administrativo de inadimpléncia antes de comunicados
a CONCESSIONARIA, detalhadamente, os descumprimentos contratuais referidos no item
33.1 acima, dando-se um prazo razoavel, nao inferior a 30 (trinta) dias, para corrigir as
falhas e transgressbes apontadas e para ¢ enquadramento nos termos contratuais.
33.4. Instaurado o processo administrativo e comprovada a inadimpléncia, a caducidade
sera declarada por decreto, independentemente de indenizagdo prévia, calculada no
decurso do processo.
33.5. A decretagdo da caducidade nado acarretara, para © PODER CONCEDENTE,
qualquer espécie de responsabilidade em relagdo a énus, encargos, obrigagcdes ou
compromissos com terceiros assumidos pela CONCESSIONARIA, notadamente em
relagdo a obrigagbes de natureza trabalhista, tributaria e previdenciaria.
33.5. Decretada a caducidade, a indenizag&o referida nesta clausula e devida pelo PODER
CONCEDENTE ficara limitada apenas ao valor correspondente ao saldo vincendo
atualizado dos financiamentos contraidos pela CONCESSIONARIA e comunicados
anteriormente ao PODER CONCEDENTE, descontado o valor das multas contratuais e dos
danos causados pela CONCESSIONARIA, apurados na data da declaragéo da
caducidade.
33.6. O PODER CONCEDENTE podera, no prazo maximo de 12 (doze) meses a contar da X
extingdo do CONTRATO, promover nova licitagdo do servigo concedido, atribuindo a (7"
vencedora o 6nus do pagamento direta da indenizagdo aos financiadores da antiga U
CONCESSIONARIA. 3

CLAUSULA 34* - DA RESCISAO CONTRATUAL

34.1. Este CONTRATO podera ser rescindido por iniciativa da CONCESSIONARIA, no
caso de descumprimento pelo PODER CONCEDENTE de suas obrigagfes, mediante agao
judicial especialmente intentada para esse fim. !
34.1.1. Os servigos ndo poderdo ser interrompidos ou paralisados até o transito em 47
julgado da sentenga que decretar a rescisdo do CONTRATO. :
34.2. A indenizagio devida & CONCESSIONARIA, no caso de rescisdo judicial do
CONTRATO por culpa do PODER CONCEDENTE, sera equivalente a encgmpacéo e :
calculada na forma da cldusula 332, | 7’ 41"
| i ‘
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34.3. Este CONTRATO também podera ser rescindido por consenso entre as PARTES,
que compartilhardo os gastos e as despesas decorrentes da referida rescisio contratual.
34.4. Quando do pedido de resciséo por parte da CONCESSIONARIA, cumpre ao PODER
CONCEDENTE:
a) exigir uma motivagao razoavel para o pedido de rescisao;
b) assumir a execugao da CONCESSAO PATROCINADA, ou promover novo certame
licitatério e adjudicar um vencedor antes de rescindir a CONCESSAO
PATROCINADA anterior; e
¢) verificar se & possivel transferir para a nova CONCESSIONARIA o dever de
indenizar a anterior.
34.5. As multas, indenizagdes e quaisquer outros valores devidos pela CONCESSIONARIA
ao PODER CONCEDENTE serdo descontados da indenizagdo prevista para o caso de
rescisdo, até o limite do saldo vincendo dos financiamentos contraidos pela
CONCESSIONARIA para cumprir as obrigagdes de investimento previstas no CONTRATO.

CLAUSULA 35 - DA ANULAGAO DO CONTRATO

35.1. O CONTRATO somente podera ser anulado por decisdo judicial, na hipétese de
ocorréncia de ilegalidade que caracterize vicio insanavel.

35.2. A indenizagdo devida a CONCESSIONARIA, no caso de anulagdo do CONTRATO,
serd calculada na forma da cldusula 33*. A indenizagdo nac sera devida se a
CONCESSIONARIA tiver concorrido para a ilegalidade, com ma-fé, e nos casos em gue a
ilegalidade for-lhe imputada de forma exclusiva.

135.3. O PODER CONCEDENTE podera, no prazo maximo de 12 (doze) meses a contar da
extingdo do CONTRATO, promover nova licitagio do servigo concedido, atribuindo a
vencedora o &nus do pagamento direta da indenizagdo aos financiadores da antiga
CONCESSIONARIA.

CLAUSULA 36° - DA FALENCIA OU DA EXTINGAO DA CONCESSIONARIA

36.1. Na hipotese de extingdo do CONTRATO por faléncia ou extingdo da
CONCESSIONARIA, a indenizagéo ficara limitada apenas ao valor correspondente ao
saldo vincendo dos financiamentos contraldos pela CONCESSIONARIA e comunicados
anteriormente ac PODER CONCEDENTE.

36.2. As multas, indenizagdes e quaisguer outros valores devidos pela CONCESSIONARIA
ao PODER CONCEDENTE serdo descontados da indenizagdo prevista no item 37.1, até o
limite do saldo vincendo dos financiamentos contraidos pela CONCESSIONARIA para
cumprir as obrigagdes de investimento previstas no CONTRATO.

36.3. O PODER CONCEDENTE poder4, no prazo maximo de 12 (doze) meses a contar da
extingdo do CONTRATO, promover nova licitagao do servigo concedido, atribuindo &
vencedora o Onus do pagamento direta da indenizagdo aos financiadores da antiga
CONCESSIONARIA.

36.4. Nao podera ser procedida a partiha do respectivo patriménio social da
CONCESSIONARIA falida sem que o PODER CONCEDENTE ateste, mediante auto de
vistoria, o estado em gue se encontram 0s bens reversiveis, e se efetue o pagamento das
quantias devidas ac PODER CONCEDENTE, a titulo de indenizag&o ou a qualquer outro
titulo. by
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CAPITULO XI - DAS DISPOSICOES FINAIS

CLAUSULA 37° -~ DA COMUNICAGAO ENTRE AS PARTES

37.1. As comunicagdes entre as PARTES seréo efetuadas por escrito e remetidas:

a) em maos, desde que comprovadas por protocolo;

b) por fax, desde que comprovada a recepgéo;

¢) por correio registrado, com aviso de recebimento; e

d) por correio eletrénico, desde que comprovada a recepgéo.
37.2. Consideram-se, para os efeitos de remessa das comunicagdes, os seguintes
enderegos, numeros de fax e endereco eletrgnico:

37.2.1. PODER CONCEDENTE:

Municipio de Pelotas,

Unidade de Gerenciamento de Projetos

Rua Professor Araujo n.° 1653,

Fone/fax: (63)3227-1513 - e-mail: u elotas.com.br
CEP: 96.020-360 Pelotas, RS.

37.2.2. CONCESSIONARIA:

SPE Concessionaria Shopping Popular Pelotas S/A
Rua Professor Aratjo n.° 58, bairro Centro,
Fone/fax: (51) 3072-7591

e-mail: financeiro@vsisbrasil.com.br / laertesopper@cadizc.com.br
CEP: 96.020-360, Pelotas, RS.

37.3. Qualquer das PARTES podera modificar o seu enderego, nimero de fax e enderego |

eletrénico, mediante comunicagao a outra PARTE, nos moldes ora preconizados.

CLAUSULA 382 — DA CONTAGEM DE PRAZOS

38.1. Os prazos estabelecidos em dias, neste CONTRATO, contar-se-40 em dias corridos,
salvo se estiver expressamente feita referéncia a dias Gteis.
38.2. Em todas as hipéteses, deve-se excluir o primeiro dia e se contar o ultimo.
38.3. S0 se iniciam e vencem os prazos em dias de expediente do PODER
CONCEDENTE.

i
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CLAUSULA 39 - DO FORO

39.1 As partes elegem o Foro de Pelotas, como sendo o Unico e competente para dirimir as
duvidas decorrentes do presente contrato, renunciando a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

E por estarem justos e contratados, firmam o presente instrumento em 03 (trés) vias de

igual teor e forma, na presenga de 02 (duas) testemunhas, para que se produzam seus
juridicos efeitos.

Pelotas, 23 de abril de 2012.

<N '{):
Adolfo Antonio Fetter # unior
Prefeito Municipadl
CONTRATANTE

\
i

" ) \(‘ : -‘f\ '/ ‘
clnei Roberio de Oliveira

Diretor Presidente
C%oncsssmnAmA

"
Testemunhas: e

\..//y : ,./ e ‘{/] -~
CPF/MFZ/‘J&‘ﬂE /" _{J
",/ I . " g r.

PR ( / e ey ¢t
. / sl e o e (o /

CPF/MET’, B I it

VISTO:
Procuradoria Ge

it do Municipio

Lz Eauardo Zinkermiant Lngar=.
Procurador-Geral do Municipa.
OAR 2654y
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