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PREFEITURA MUNICIPAL DE PELOTAS
GABINETE DO PREFEITO

LEI N° 5.149, DE 25 DE JULHO DE 2005.

Reduz tributos, acrescendo isencoes
sobre o imposto de transmissdo ‘“inter
vivos” de bens imdveis e direitos a eles
relativos, e da outras providéncias.

O povo pe PeLotas, Estabo po Rio GRANDE DO Sul, POR SEU PREFEITO, FAZ SABER QUE SUA CAMARA
MUNICIPAL APROVOU E SEU PREFEITO SANCIONA E PROMULGA A PRESENTE LEI

Art. 1° - Esta lei normatiza a cobranca de imposto de transmissao “inter
vivos” de bens imoveis e direitos a eles relativos.

Art. 29 - O imposto sobre a transmissao “inter vivos” de bens/imodveis e
direitos a eles relativos tem como fato gerador:

I - a transmissao “inter vivos”, por ato oneroso, da propriedade ou dominio Util
de bens imdveis, por natureza ou acessao fisica como definidos na lei civil;

II - a transmissao “inter vivos”, por ato oneroso, de direitos reais sobre
imOveis, exceto os direitos reais de garantia;

III - a acessao de direitos relativos as transmissdes referidas nos incisos I e II.
Art. 3° - Considera-se ocorrido o fato gerador, nos casos de:
I - adjudicacao e arrematacao, na data da assinatura do respectivo auto;

IT - adjudicacdo sujeita a licitacdo e adjudicacdo compulséria, na data que
transitar em julgado a sentenca adjudicatoria;

IIT - usufruto de imovel, decretado pelo Juiz da Execucdo, na data em que
transitar em julgado a sentencga que o constituir;

IV - extincdo de usufruto, na data em que ocorrer o fato ou ato juridico
determinante da consolidacdo da propriedade na pessoa do nu-proprietario,
ressalvando o disposto no artigo 17 desta Lei;



V - dissolucdao da sociedade conjugal, relativamente ao que exceder a meacgao,
na data em que transitar em julgado a sentenca que homologar ou decidir a
partilha;

VI - remicdo, na data do depdsito em juizo.

Paragrafo Unico - O fato gerador ocorre na data de formalizacdo do ato ou
negocio juridico;

a) na compra e venda pura ou condicional;

b) na dagao em pagamentos;

c) no mandato em causa propria e seus substabelecimentos;

d) na permuta;

e) na cessao de contrato de promessa de compra e venda registrada;

f) na transmissdo do dominio util;

g) na instituicao de usufruto convencional;

h) nas demais transmissdes de bens imdveis ou de direitos reais sobre os
mesmos, ndo previstas nas alineas anteriores, incluida a cessdao de direitos a
aquisicao.

Art. 4° - O imposto nao incide:

I - na transmissao do dominio direto ou da nua-propriedade, exceto no caso do
artigo 16;

II - na extingdo do usufruto, pela consolidacdo na pessoa nu-proprietario,
quando instituidor;

III - na transmissao ao alienante anterior, em razao do desfazimento da
alienagdo condicional ou com pacto comissério, pelo ndo cumprimento da condicao
ou pela falta de pagamento do preco;

IV - na retrovenda e na volta dos bens do dominio do alienante, em razdo de
compra e venda com pacto de melhor comprador;

V - no usucapiao;

VI - na extincdo de condominio, sobre o valor que ndao exceder ao da quota-
parte de cada condémino;

VII - na transmissao de direitos possessorios;
VIII - nas promessas de compra e venda de permuta;
IX - nos imoveis que serao utilizados para implantacdo de obras em programas

habitacionais realizados ou oficializados pela Prefeitura de Pelotas e destinados a
populacao de baixa renda;



X - nas unidades habitacionais construidas na forma do inciso anterior, quando
quitadas pelo primeiro adquirente;

XI - nos imdveis conforme disposto na lei 5100, de 26 de janeiro de 2005.

Art. 5° - O imposto ndo incide sobre a transmissdao dos bens ou direitos
referidos no artigo 29:

I - quando efetuada para sua incorporacdo ao patrimonio de pessoa juridica em
pagamento de capital nela subscrito;

IT - quando decorrente da incorporacao ou da fusdo de uma pessoa juridica,
por outra ou com a outra.

Pardgrafo Unico - O imposto ndo incide sobre a transmissdo aos mesmos
alienantes, dos bens e direitos adquiridos na forma do inciso I deste artigo, em
decorréncia de sua desincorporacao do patrimoOnio da pessoa juridica a que foram
conferidos.

Art. 6° - O disposto no artigo anterior nao se aplica quando a pessoa juridica
adquirente tenha como atividade preponderante a venda ou locagao de
propriedade imobilidria ou cessao de direitos relativos a sua aquisicao.

§ 10 - Considera-se caracterizada a atividade preponderante referida neste
artigo quando mais de 50% (cinquenta por cento) da receita operacional da
pessoa juridica adquirente, nos dois anteriores e nos dois anos subseqgliente a
aquisicao, decorrer de transagdes mencionadas neste artigo.

§ 29 - Se a pessoa juridica adquirente iniciar suas atividades apds a aquisicao,
ou menos de dois anos antes dela, apurar-se-a a preponderancia referida no
paragrafo anterior levando em conta os trés primeiros anos seguintes a data da
aquisicao.

§ 39 - Verificada a preponderancia referida neste artigo, tornar-se-a devido o
imposto, nos termos da Lei vigente a data da aquisicao, sobre o valor do bem ou
direito nessa data.

§ 4° - O disposto neste artigo ndo se aplica a transmissao de bens ou direitos,
quando realizada em conjunto com a da totalidade do patrimonio da pessoa
juridica alienante.

Art. 7° - E isenta do imposto a primeira aquisicao:

I - de terreno destinado a construcao de casa propria, de valor venal nao
superior a 100 (cem) Unidades de Referéncia- UR;

II - da casa prépria, de valor venal ndo superior ao de 300 (trezentos)
Unidades de Referéncia- UR;

III - da gleba rural de area nao excedente 25 (vinte e cinco) hectares,
destinada ao cultivo pelo adquirente, s6 ou com sua familia.

§ 19 - Para efeito do disposto nos incisos I e II, considera-se:



a) primeira aquisicdo - a realizada por pessoa que comprove, ela prépria, o
conjuge ou dependente seu, nunca terem sido proprietarios de outro imével neste
Municipio;

b) casa prépria - a que se destinar a residéncia de adquirente, com animo
definitivo.

§ 29 - Consideram-se dependentes, para os fins do disposto na alinea “a” do
paragrafo anterior, os filhos de qualquer condicdo menores de 18 (dezoito) anos
ou invalidos absoluta ou relativamente incapazes.

§ 30 - Se o beneficiario da isencdao de que trata o inciso I, a qualquer tempo,
der destinacao diversa ao imoével ou vier a aliena-lo, a qualquer titulo, ficard
sujeito ao imposto, reportando-se o lancamento a época da ocorréncia do fato
gerador, atualizando monetariamente a respectiva base de calculo.

Art. 8° - O reconhecimento de imunidade ou isencdo do imposto se dara
através de despacho fundamentado do Secretario Municipal de Receita.

Art. 9° - A aliquota do imposto é:
I - Nas transmissdes realizadas pelo Sistema Financeiro da Habitagao:

a) Sobre o valor efetivamente financiado: 0,5% (meio por cento);
b) Sobre o valor restante: 2% (dois por cento);

IT - nas demais transmissodes: 2% (dois por cento).

§ 19 - A adjudicacao, pelo credor hipotecario, de imodvel, adquirido pelo
Sistema Financeiro da Habitacdo, ou a sua arrematagao por terceiro, sujeitam-se a
aliquota prevista no inciso II.

§ 29 - Ndo se considera como parte financiada, para fins de aplicacao da
aliquota prevista na alinea “a” do inciso I, o valor do Fundo de Garantia do Tempo
de Servico liberado para aquisicao do imovel.

Art. 10 - A base de calculo do imposto € o valor venal dos bens ou direito
transmitidos.

§ 19 - A base de calculo serd apurada considerando-se o preco a vista, em
condigdes normais de mercado.

§ 29 - Nao se inclui na avaliacdo do imédvel o valor da construcdo nele
comprovadamente executada pelo adquirente.

§ 30 - Na dissolucao da sociedade conjugal, a base de calculo é o excesso de
meagao, assim entendido o valor em bens imodveis, incluindo no quinhdo de um
dos conjuges, que ultrapasse 50% (cinqlienta por cento) do total partilhavel.

§ 49 - A base de calculo de imposto ndo se confunde com o valor fiscal
atribuido aos imédveis, para efeito de lancamento do imposto sobre a propriedade
predial e territorial urbana.

Art. 11 - Discordando da avaliagcao procedida pelo Fisco, o contribuinte ou
responsavel podera impugna-la, no prazo de 15 (quinze) dias, contados da ciéncia
respectiva, através de peticao fundamentada.



Paragrafo Unico - Aplica-se, no que couber, & impugnacdo de que trata este
artigo, o disposto no Cddigo Tributario do Municipio sobre o processo tributario
administrativo.

Art. 12 - O prazo de validade da avaliacdo procedida pelo fisco sera
estabelecido em ato do Executivo.

Art. 13 - O contribuinte do imposto é:
I - nas cessoes de direito o cessionario;

IT - na permuta, cada um dos permutantes em relacao ao imovel ou ao direito
adquirido;

IIT - nas demais transmissoes, o adquirente do imdvel ou direito transmitido.

Art. 14 - O imposto sera pago no prazo e pela forma estabelecidas em
regulamento.

Art. 15 - O imposto sera restituido:

I - guando nao se formalizar o ato ou negdcio juridico que tenha dado causa ao
pagamento;

IT - quando for declarada, por decisao judicial passada em julgado, a nulidade,
nao imputavel ao contribuinte, do ato ou negdcio juridico que tenha dado causa ao
pagamento;

IIT - quando for considerado indevido por decisao administrativa final ou por
decisao judicial transitada em julgado.

Art. 16 - As infracdes aos dispositivos da presente lei serdo aplicadas as
penalidades prevista no Cédigo Tributario do Municipio

Art. 17 - Nao havera incidéncia do imposto na extingdo do usufruto, se o
interessado optar pelo pagamento na transmissao onerosa da nua-propriedade,
desde que efetuado o lancamento com base no valor venal do imodvel.

Art. 18 - E facultado o pagamento do imposto, pela extincdo futura de
usufruto, constituido anteriormente a vigéncia da presente Lei, observado o
disposto na parte final do artigo anterior.

Paragrafo Unico - No caso deste artigo, considera-se ocorrido o fato gerador da
obrigacao tributaria na data do efetivo pagamento do imposto.

Art. 19 - A restituicdo de quaisquer tributos pagos indevidamente se fara com
0s mesmos critérios de atualizacdao monetaria dos débitos tributarios.

Art. 20 - As despesas decorrentes desta Lei correrdao a conta de dotacOes
orcamentarias proprias.



Art. 21 - O Poder Executivo podera regulamentar esta Lei, para sua fiel
€execucgao.

Art. 22 - Revoga-se a Lei 3.190, de 28 de fevereiro de 1989.

Art. 23 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Salao Nobre da Prefeitura de Pelotas, em 25 de julho de 2005.

Bernardo de Souza
Prefeito de Pelotas

Registre-se. Publique-se.

Gustavo Kratz Gazalle
Secretario de Governo



